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w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi

Golabki gm. Trzemeszno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada
Miejska Trzemeszna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gotabki

gm. Trzemeszno po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzemeszno, zwany dalej planem.
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2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Gotabki gm. Trzemeszno” w skali 1 : 1000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Trzemeszna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zalacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
dopuszczalng minimalng odleglo$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu
Z przylegla droga;

sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowiaca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami:
1MN, 2MN;
tereny drog wewngtrznych, 0znaczone na rysunku symbolami: 1IKDW, 2KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

zakaz oswietlania obiektow w sposob powodujacy oslepianie uczestnikéw ruchu;
nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajagce maksymalny zasieg lica S$cian
zewngtrznych budynku;

dopuszcza si¢ wysunigcie o nie wigcej niz 2 m przed linie zabudowy, o ktorych mowa
w pkt. 2, nastepujgcych czes$ci budynkow:

a) elementéw dachu, w szczegélnosci okapow, elementéw obrobek dekarskich,
elementow kotwienia powtok dachowych,

b) rynien i rur spustowych,

c) wykuszy, balkonow, tarasow, schodéw zewngtrznych,

d) zadaszen nad wejsciami,

e) cokotow i gzymsow;

dopuszczenie:

a) zachowania i przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy,

b) zachowania dotychczasowej funkcji istniejgcej zabudowy,

c) lokalizacji kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie
doprowadzi do pogorszenia jakosci lub zmniejszenia ilosci wod podziemnych,

d) lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow malej architektury oraz sieci infrastruktury
technicznej,

e) wydzielania dzialek pod lokalizacje ww. dojs¢, dojazdow oraz obiektow
infrastruktury technicznej, a takze w celu regulacji granic pomigdzy sgsiednimi
dziatkami — niezaleznie od minimalnych powierzchni dzialek okre§lonych
w niniejszym planie.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza 1 wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrong¢ Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw—
Gniezno zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé¢ na
srodowisko;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami o odpadach;

w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub rowow,
uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla
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srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do
wod lub do urzadzen wodnych,;

9) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

10) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na terenach MN jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 6. W zakresie ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) lokalizacje na dziatce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych i wiat,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych i budowli,

C) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

d) dojs¢ i dojazdow;

4) lokalizacj¢ budynkow i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

5) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejagcego systemu melioracji;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35 % powierzchni dzialki;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki,
8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,05;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych do 2 kondygnacji naziemnych, przy czym nie wigcej niz
10 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dla pozostatych budynkow i wiat nie wigkszg niz 7 m do najwyzszego punktu dachu;
10) stosowanie dowolnej geometrii dachow;
11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 800 m?;
12) dostepno$¢ komunikacyjng terenow z przyleglych terendw drég publicznych oraz
wewngetrznych.

§ 10. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1KDW, 2KDW ustala sig:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekrdj jednojezdniowy dwupasowy
lub ciag pieszo-jezdny;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 1, elementow
infrastruktury transportowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. 1.W planie nie wyznacza si¢ terend6w wymagajagcych wszczecia postepowania
scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiso6w odrgbnych.

2.W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 pkt 11;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terendOw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
ustala sig:

1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenow komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilo$ci
nie mniejszej niz 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska
postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji za
zezwoleniem zarzadcy drogi;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

5) w przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza sie
indywidualne rozwigzania w zakresie poboru wody z uwzglednieniem zakazéw
okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
Z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan w tym zakresie, w tym szczelnych
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zbiornikow na $cieki, o ile nie ma mozliwosci odprowadzenia $ciekow do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

8) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej z uwzglgdnieniem pkt 9;

9) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki przy
uwzglednieniu § 5 pkt 8;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych i stalych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi
lub energii elektrycznej;

13) dopuszczenie  lokalizacji  linii  elektroenergetycznych i  telekomunikacyjnych
jako kablowych;

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych.

§ 16. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw 1 terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci:

1) 30% — dla terenéw MN;
2) 0,1% — dla pozostatych terenow.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzemeszna.

§ 19. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ............
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA

. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty nr XLV/322/2021 Rady Miejskiej

Trzemeszna z dnia 28 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Gotgbki gm.

Trzemeszno.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto

3,19 ha.

. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021 r., poz. 741 ze zm.), zostala przeprowadzona

procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia ........... 2022 roku ukazato sig¢

ogloszenie w prasie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wymystowo gm. Trzemeszno

z mozliwoscig sktadania wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia

I obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, pismem o podjeciu uchwaty i przystgpieniu do sporzadzenia planu

zostaly zawiadomione instytucje oraz organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

. Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie

oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

w Poznaniu, pismo znak: WOO-111.411.391.2021.AK z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gnieznie, pismo

znak: ON-NS.9022.2.21.2021 z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu

zagospodarowania wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko uwzgledniajac

ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Trzemeszna, a takze sporzadzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne
I krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego,

b) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
I ochrony gruntéw rolnych i lesSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5
uchwaly, dotyczacym zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego,
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C) nie okre$la zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, z powodu niewystepowania takich zabytkow na terenie planu,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oso6b niepetnosprawnych poprzez m. in. zapewnienie ochrony
powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi, zaopatrzenie
w cieplo wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi lub energii
elektrycznej, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, odprowadzenie $ciekow
bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej dopuszczenie szczelnych zbiornikow na $cieki, nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
wyposazonych w kartg parkingowa,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchni¢
biologicznie czynna,

f) uwzglednia prawo witasnosci do nieruchomosci,

g) nie wyznacza obszarow przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych
i planowanych obiektow 1 urzadzen niezb¢dnych na potrzeby obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

1) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw
infrastruktury technicznej,

J) =zostal sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej,

k) zostal sporzadzony przy zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych,

I) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci poprzez m. in. ustalenia uchwaty dotyczace ochrony wod,
ochrong gtéwnego zbiornika wod podziemnych, zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny

oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Projekt  planu  miejscowego  przewiduje  sytuowanie nowej zabudowy

przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i wykorzystaniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom
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maksymalne  wykorzystanie  publicznego  transportu  zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego, istniejacej sieci elektroenergetycznej, pobliskich sieci
wodociggowych, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat

zgodnie z wynikami analizy aktualnosci studium i planéw miejscowych na terenie

miasta i gminy Trzemeszno, uchwalonej uchwata Nr LI/ 377/2022 Rady Miejskiej

Trzemeszna z dnia 26 stycznia 2022 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu

spowoduje wzrost podatkow od nieruchomosci, a takze nie wplynie negatywnie
na budzet gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Burmistrz Trzemeszna uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie

miejscowego planu rozwigzan, od wlasciwych organdw i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Burmistrz Trzemeszna uzgodnil projekt miejscowego planu

Z wlasciwymi organami i instytucjami.

Projekt miejscowego planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od

............. 2022 roku do ............. 2022 roku.

Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyla sie
wdniu............. 2022 r. roku o godzinie ....... , na ktorg przybyto ..... 0sob.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj.: do dnia ............. 2022 roku
WNiesiono ............. uwag.

Burmistrz Trzemeszna ztozone uwagi rozstrzygnat w ustawowym terminie.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej
Trzemeszna projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wymystowo gm. Trzemeszno.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



