Trzemeszno, dnia 05.09.2024 r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy
nr RI1.6730.29.2024

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ), art. 59 ust. 1, art. 61 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2024 r., poz.
1116)

po rozpatrzeniu wniosku:
firmy SANO Agrar Institut Sp. z 0.0.
ul. Lipowa 10, 64-541 Sekowo

z dnia 19.04.2024 r. dotyczacego inwestycji polegajacej na budowie instalaciji fotowoltaicznej o mocy docelowej do
0,2 MW wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng w ramach istniejacego przytacza energetycznego nn. 0,4 kV
w obszarze czesci dziatek nr geod. 105/10, 105/11, 176, 104/1, 107/5, 165 w miejscowos$ci Lubin, gm. Trzemeszno

ustalam
dla firmy SANO Agrar Institut Sp. z 0.0.

warunki zabudowy dla inwestyciji polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy docelowej do 0,2 MW
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng w ramach istniejgcego przytacza energetycznego nn 0,4 kV w obszarze
czesci dziatek nr geod. 105/10, 105/11, 176, 104/1, 107/5, 165 w miejscowosci Lubin, gm. Trzemeszno.

A. Rodzaj inwestyciji:
| Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw.
Il. Inwestycja polega na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy docelowej do 0,2 MW wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng w ramach istniejacego przytacza energetycznego nn 0,4 kV w obszarze czesci
dziatek nr geod. 105/10, 105/11, 176, 104/1, 107/5, 165 w miejscowo$ci Lubin, gm. Trzemeszno.

B. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych w zakresie:
| Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Linie zabudowy:
a) okresla sie linie zabudowy dla planowanej inwestycji - 8 m od krawedzi jezdni od strony drogi
powiatowej stanowigcej dziatki numer geodezyjny 99/2 oraz 76;
b) obszar mozliwej lokalizacji inwestycji 0znaczono w zatgczniku nr 1.
2. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
Planowane przedsiewziecie nalezy zlokalizowa¢ w wyznaczonym obszarze czesci dziatek nr 105/10,
105/11, 176, 104/1, 107/5, 165 (panele i urzadzenia fotowoltaiczne oraz urzadzenia i infrastruktura
towarzyszaca) wynoszacym max. do 2000 m2 zajmowanej powierzchni.
3. Elementy planowanej inwestycji:
Panele fotowoltaiczne wraz z instalacjg fotowoltaiczng w ramach istniejacego przytacza energetycznego
nn 0,4 kV, o mocy do 0,2 MW.
ll.  Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Inwestycja jest zlokalizowana poza terenami objetymi ochrong w trybie ustawy o ochronie przyrody.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54a) litera b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na $rodowisko, farma fotowoltaiczna/
instalacja fotowoltaiczna, ktdrej powierzchnia nie przekracza 2 ha poza obszarami chronionymi, nie
wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach (nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko).
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3. Geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkdw
posadawiania obiektow budowlanych ( Dz. U.z 2012 ., Nr 463).

4. Projekt nowej inwestycji wykona¢ nalezy w oparciu o obowigzujace przepisy techniczne dla tego typu
przedsiewzigc.

lll.  Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesney:

1. Dziatka jest zlokalizowana w obszarze wymienionym w gminnej ewidenciji zabytkéw
archeologicznych jako zespdt stanowisk archeologicznych nr 14 w m. Lubin.

2. Na terenie planowanej inwestycji zlokalizowano stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow obszar AZP 49-36/112. Wobec powyzszego zastosowanie majg wiasciwe
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. A, art. 22 ust. 2, art.
36, ust. 1, pkt. 5 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz. U. 2022 r. poz.
840 ze zmianami).

IV. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

Dostep do drogi publicznej — z uwagi na kwalifikacje planowanego przedsiewziecia

nie maja zastosowania art. 61 ust. 1 pkt. 1i2 - tj. dostep do drogi publicznej nie jest konieczny.

Energia elektryczna — zasilanie z istniejacego przytacza nn 0,4 kV

Woda - bez zmian - bez wymagan,

Scieki bytowe — bez zmian - bez wymagan,

Wody opadowe — wody opadowe i roztopowe z powierzchni paneli odprowadzi¢ na tereny zielone

w obrebie terenu inwestycji (w granicach dziatki wiasne;j),

Odpady state - bez zmian — bez wymagan,

Zaopatrzenie w ciepto — bez zmian — bez wymagan.

Wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0sob trzecich:

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wkasnosci i uprawnien oséb trzecich

(art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

2. Dla zapewnienia ochrony przed:

1) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkdw tacznosci,

2) ucigzliwosciami spowodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

3) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej
inwestycji nalezy przestrzega¢ obowigzujacych przepiséw prawa, a w szczegélnosci art. 5 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Przed ubieganiem sie o pozwolenie na budowe inwestor winien uzyska¢ decyzje o wytgczeniu gruntu
z produkcji rolnej i leSnej. W wyniku tego uzgodnienia moze wynikna¢ potrzeba naliczenia optat z tytutu
wytaczenia gruntdw z produkcji rolnej i leSnej w zwiazku z realizacjg inwestycji.

VI. Granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, a takze narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Dziatka nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie a takze nie jest narazona na niebezpieczenstwo

powodzi ani nie jest zagrozona osuwaniem sie¢ mas ziemnych.
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C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik
graficzny do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

Whniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptynat do Burmistrza Trzemeszna w dniu 19.04.2024
r. i swoim zakresem objgt obszar czesci dziatek nr geod. 105/10, 105/11, 176, 104/1, 107/5, 165 w miejscowosci
Lubin, gm. Trzemeszno. Wniosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogow okreslonych w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do wymagan procedury
administracyjnej organ ustalit krag stron postepowania, do ktorego zaliczono wiascicieli dziatek sgsiadujacych
z przedmiotowa nieruchomoscia a nastepnie zawiadomiono Wnioskodawce i strony o wszczeciu postepowania
oraz przystugujacych im uprawnieniach. Dla potrzeb wydania decyzji, zgodnie z obecnie obowigzujacymi
przepisami prawa, w tym § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu



ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci w zakresie dotyczacym realizacji instalacii
odnawialnego zrédta energii, zakwalifikowanego jako obiekt o funkcji przemystowej (tu: instalacja fotowoltaiczna),
przeprowadzono jego pisemng analize w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przy uwzglednieniu ust. 3 tego artykutu.

Z uwagi na kwalifikacje planowanego przedsiewziecia (obiekt typu przemystowego - instalacja
odnawialnego zrédta energii) nie majg zastosowania art. 61 ust. 1 pkt. 1i 2.

Wyniki analizy zostaly przedstawione w zataczniku nr 2 do niniejszej decyzji.

Dokonujgc analizy, o ktdrej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, organ stwierdzit, iz obecnie teren ten nie jest objety zadnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzono, ze planowana inwestycja spetnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym uwzglednieniu ust. 3 tego artykutu, w tym jest zgodna
Z wymogami przepisow szczegolnych i odrebnych.

W oparciu o przeprowadzong analize w zakresie kwalifikacji planowanej inwestycji stwierdzono, ze
niewatpliwie panele fotowoltaiczne stanowig urzadzenia wytwarzajace energie ze zroédet odnawialnych. Planowang,
inwestycje zaliczono jako inwestycie polegajacg na realizacji obiektu przemystowego w postaci tzw. instalacii
odnawialnego zrodta energii tu: instalacji fotowoltaicznej, wytwarzajgcej-produkujacej energie elektryczng dla ktérej
nie wymaga sie spetnienia warunkow tzw. dobrego sasiedztwa wg art. 61 ust. 3 u.p.z.p.

(art. 61 ust. 3 u.p.z.p.: ,Przepisow ust. 1 pkt 12 nie stosuije sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrddtach energii”).

W przypadku tego typu urzadzen nie zachodzi konieczno$¢ badania istnienia spetnienia warunku tzw.
dobrego sasiedztwa, czy dostepu do drogi publicznej tj. spetienia przestanek z art. 61 ust. 1 pkt 12 u.p.z.p. Ze
wzgledu na specyfike takich inwestycji nie moze by¢ bowiem mowy o dostosowaniu cech zabudowy powstajacej
do cech zabudowy istniejacej (por. wyrok NSA z dnia 3 marca 2011 r., sygn. akt [ OSK 2251/10 oraz z dnia 21
kwietnia 2010 r., sygn. akt Il OSK 310/10, dostepne w Centralnej Bazie Orzeczen Sadéw Administracyjnych na
stronie internetowej http://orzeczenia. nsa.gov.pl).

Jednoczesnie jednak, jak wynika z orzecznictwa sadow administracyjnych, brak w konkretnym przypadku
wymogu spetnienia przestanki z art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. oznacza brak konieczno$ci wyznaczania obszaru
analizowanego i sporzadzania analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a zatem nie istnieje
rowniez wymog dotgczenia zatacznikdw, ktdre zawierajg wyniki takiej analizy, wskazanych w § 9 ust. 2
rozporzagdzenia wykonawczego co podkreslit w swoim wyroku WSA w todzi (Wyrok z dn. 16.07.2019 r. / Il
SA/Ld312/19; opublikowano: LEX nr 2698269).

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, za
moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzja traci waznos¢ gdy na terenie objetym wnioskiem zostanie zrealizowana wczesniej inna tego
typu inwestycja, na podstawie innej decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy, wydanej dla innego wnioskodawcy.

Zatgcznikami do decyzji sa;:
Nr 1 — zalacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000
Nr 2 — czes$¢ opisowa analizy i wynikdw analizy architektoniczno-urbanistycznej

Otrzymuija:

1. Whnioskodawca BURMISTRZ

2. Strony postepowania wedtug wykazu

3. Aa /-/ Kacper Lipinski

Sprawe prowadzi: Izabela Kowalczyk, tel.: 667747302


http://orzeczenia/

