UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....cccevvvinininnnn.
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta
Trzemeszna.

1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostat sporzadzony na podstawie uchwaty
Nr XI/112/2024 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 27 listopada 2024 r. o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci miasta
Trzemeszna.

2. Na obszarze objetym opracowaniem obowiazuja ustalenia uchwaty Nr LXVIII/471/2022
Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 28 grudnia 2022 r., w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzemeszna (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz.
875 z 27 stycznia 2023 r.). Tereny objete przystgpieniem do sporzadzenia planu obecnie
przeznaczone s3 jako tereny rekreacji indywidualnej oraz tereny drég publicznych klasy
dojazdowej, tereny drég wewnetrznych i tereny infrastruktury techniczne;.

3. Obszar opracowania planu polozony jest w obrebie 6 miasta Trzemeszno i obejmuje
dziatki o numerach geodezyjnych: 194 1 210. Dziatki znajdujace si¢ w granicach opracowania
sa niezainwestowane. Omawiany teren jest uzytkowany rolniczo. Zgodnie z mapa
ewidencyjng przedmiotowe dziatki stanowig grunty orne — RIIIa i RIIIb. Najblizsze otoczenie
przedmiotowego terenu stanowig od strony poétnocnej — tereny ogrédkéw dziatkowych
(bezposrednio przy dziatce o nr ewid. 194). Po zachodniej stronie dzialek znajduje si¢
oczyszczalnia $ciekow w odlegtosci ok. 100 m. Od strony potudniowej znajdujg si¢ obszary
niezabudowane, uzytkowane rolniczo. W bliskim sgsiedztwie terenu, w odlegtosci ok. 150 m
znajduje si¢ Jezioro Popielewskie.

4. W obowigzujacym dokumencie Studium, zatwierdzonym uchwala Nr V1/44/2015 Rady
Miejskiej Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015 r. obszar objety opracowaniem planu
zlokalizowany jest na terenie jednostki J2. Zgodnie z zapisami ww. studium teren
J2 przewidziany jest pod funkcje¢ wypoczynkowa i upraw ogrodowo - dziatkowych oraz
rolnych. Adaptacja funkcji. Utrzymanie istniejagcych ogrodéw dziatkowych. Tereny upraw
rolnych bez prawa lokalizacji zaplecza mieszkalno - gospodarczego do czasu ustalenia
faktycznej strefy ucigzliwosci oczyszczalni.

5. W projekcie planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw: tereny zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami: 1ML, 2ML, 3ML; tereny
drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD i 2KDD; tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR.

Zapisy miejscowego planu w konteks$cie ustalen Studium okreslajace, ze teren przewidziany
jest m.in. pod funkcje wypoczynkowa, wykazujac zgodnos$¢ i wzajemne powigzanie.

6. Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz stosownie
do przeznaczenia terenu okre§la wymagania w zakresie urbanistyki i architektury.
Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia usytuowanie przedmiotowego terenu w kontekscie



sasiednich terendw i bierze pod uwage zaréwno walory architektoniczne i krajobrazowe
terenu objetego planem, w kontekscie jego potozenia i dotychczasowego zagospodarowania.
Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
1ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych. W granicach obszaru objetego projektem planu
wystepuja: grunty orne — Rllla i RIIIb. Wedtug przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych ochrona gruntéw rolnych polega na ograniczaniu przeznaczania ich na cele
nierolnicze. Jednakze z uwagi na potozenie przedmiotowego terenu w granicach
administracyjnych miasta Trzemeszno nie bg¢dzie koniecznosci uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ograniczanie przeznaczania gruntéw na cele
nierolnicze nie dotyczy gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.
Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na omawianym obszarze s3
zlokalizowane stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw:
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nr AZP 49-36/184
1 AZP 49-36/185.

Przyjete w projekcie rozwigzania zapewniajg uksztattowanie zabudowy w spos6b harmonijny
1 funkcjonalny, z poszanowaniem zasad fadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich
wymagan dotyczacych waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych terenu objetego
opracowaniem.

Przedmiotowy plan miejscowy we wilasciwy sposob zaktada stworzenie w pelni
wyksztatconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny
wykorzystuje walory obszaru.

Usytuowanie obszaru objetego planem pozwala na: poprawe funkcjonalnosci uktadu
komunikacyjnego oraz minimalizowanie transportochtonnosci przy ksztaltowaniu struktur
przestrzennych, efektywne i odpowiedzialne gospodarowanie przestrzenig przy jednoczesnym
pelnym wykorzystaniu waloréw ekonomicznych tych obszar6w. Plan czyni zado$¢ zasadzie
poszanowania prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego 1 wymagan tadu
przestrzennego.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, plan dopuszcza
budowg, przebudowe, rozbudowe i remont urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy
do sieci infrastruktury technicznej. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej plan zaktada racjonalny sposéb obstugi
komunikacyjnej oraz powigzanie elementéw pasa drogowego z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym.

Plan uwzglednia we wlasciwy sposéb wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.

7. Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego. W procedurze planistycznej
przeanalizowano réwniez prawo wlasnosci gruntow i wybrano rozwigzanie optymalne,
zaréwno dla wiasciciela gruntu jak i dla danej gminy objetych projektem planu.

8. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odr¢bnymi plan uzyskat
wszystkie wymagane opinie 1 uzgodnienia. Podczas prac nad projektem planu zachowano
pelna jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu



w dokumentacje¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu, a takze
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie 1 zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do
planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogltoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwos$ci sktadania uwag do projektu
planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

¢) zorganizowanie spotkania otwartego;

d) zorganizowaniu dyzuru projektanta.

W dniach od ............. r.do ............. r. przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne
przedmiotowego projektu planu miejscowego. W ramach konsultacji spotecznych, w dniu
............. r. odbylo si¢ spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
a w dniu ............ mial miejsce dyzur projektanta. Na etapie zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie do dnia ............. r. nie wptyneto zadne pismo z uwagami do
projektu planu. Burmistrz Trzemeszna, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przekazal Radzie Miejskiej Trzemeszna projekt planu
miejscowego wraz z raportem.

9. Opracowany plan miejscowy zaktada, Zze zaopatrzenie w wode¢ odbywac si¢ bedzie
z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekow komunalnych
docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac
si¢ bedzie zistniejagcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrgbnych. Ponadto w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych
ustalono zasady: do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, z dopuszczeniem
przepompowni i zbiornikéw retencyjnych, a takze z mozliwoscig ich zagospodarowania na
terenie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10. Ustalajac przeznaczenie terendw brano pod uwage wnioski 1 uwagi zgtaszane w trakcie
procedury planistycznej oraz zwazono, najbardziej wlasciwy potencjalny sposob
zagospodarowania 1 korzystania z terenu, bioragc pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne jak 1 zarOwno interes publiczny oraz interesy prywatne. W wyniku
przeprowadzonych analiz, stwierdzono, ze najwlasciwszym przeznaczeniem wickszosci
terenu opracowania bedzie przeznaczenie obszaru pod tereny zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, zgodnie z przeznaczeniem terenéw znajdujacych si¢ w sgsiedztwie.
Stwierdzono, ze opracowanie planu miejscowego z przeznaczeniem jw. przyczyni si¢
wlasciwego rozwoju gminy Trzemeszno, a tym samym opracowany dokument zapewnia
poszanowanie zasad tadu przestrzennego, srodowiska naturalnego i wskazan urbanistyki.
Tym samym uznano, ze przedmiotowy projekt planu jest zalozeniem optymalnym zaréwno
pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan ograniczajacych
negatywne oddzialywanie na S$rodowisko. Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych
w planie  miejscowym dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego i do poprawy funkcjonalnosci uktadu komunikacyjnego. Zaproponowany
projekt planu miejscowego umozliwia sprawng komunikacje z pozostalym obszarem gminy.



Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wilasciwy sposob zaktada stworzenie
w petni wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposéb
racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie
z wynikami analizy aktualnosci studium 1 planéw miejscowych na terenie miasta i gminy
Trzemeszno, uchwalonej uchwatag Nr LIII/ 377/2022 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia
26 stycznia 2022 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Zgodnie ze sporzadzong prognozg finansowg, ustalenia zawarte w planie miejscowym
moga wplyna¢ negatywnie na stan budzetu gminy. Wynika to z tego, ze zgodnie z prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, wskazano, ze koszt budowy sieci wodociggowej
zostat uznany jako koszt, ktéry docelowo poniesie gmina (albo gmina wybuduje wodociag
lub koszt ten zostanie poniesiony przez osoby prywatne, jednakze zaklada sie, ze inwestor
prywatny, ktéry wybudowalby sie¢ wodociggowa, docelowo zwréci si¢ do gminny
z wnioskiem o wykup sieci wodociggowej za odszkodowaniem). Obcigzenie budzetu gminy
stanowi¢ bedzie takze koszt budowy infrastruktury drogowe;j.

13. Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:
1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W Swietle powyzszych ustalen wynikajagcych z ponizszego uzasadnienia uznaje sig,
ze podjecie uchwaly zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miejska Trzemeszna jest
w pelni zasadne.



