PROJEKT

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....cccevvvinininnnn.
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci wsi
Jastrzebowo gm. Trzemeszno.

1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr
XI/113/2024 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 27 listopada 2024 r.
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Jastrzebowo gm. Trzemeszno.

2. Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuja ustalenia uchwaty Nr LXVIII/397/2022
Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 27 kwietnia 2022 r., w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren czesci wsi: Jastrzebowo oraz
Koztowo, potozony w gminie Trzemeszno (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 3708
z 11 maja 2022 r.). Tereny objete przystgpieniem do sporzadzenia planu obecnie
przeznaczone s3 jako teren rolniczy oraz teren wod powierzchniowych.

3. Obszar opracowania planu potozony jest w obrgbie Jastrzgbowo obejmujac dziatke
onumerze ewidencyjnym 134/1. Przedmiotowy teren jest obecnie niezainwestowany
- uzytkowany rolniczo. Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty orne
(RV) taki (LIV) oraz grunty pod rowami (W). Sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowig
mi¢dzy innymi grunty orne oraz lasy.

4. W obowigzujagcym dokumencie Studium, zatwierdzonym uchwalg Nr V1/44/2015 Rady
Miejskiej Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015 r., obszar objety opracowaniem planu
zlokalizowany jest na terenie jednostki R3. Zgodnie z zapisami ww. studium teren
ten przewidziany jest jako strefa rolnictwa ekstensywnego (zach. cze$ci gminy) zwigzana
z gruntami o niskiej bonitacji, lokalnie lepszych glebach, a takze strefa przemian
restrukturyzacyjnych; mato rozwinigta sie¢ osadnicza. Studium dla danej strefy przyjmuje
ustalenia: - zachowanie dotychczasowych form uzytkowania rolniczego, z mozliwoscig
poszerzenia rynku pracy o uslugi i rzemiosto, - wprowadzenie zalesien na terenach
nieprzydatnych rolniczo, a tym samym podnoszenie waloréw krajobrazowych,
wprowadzenie dodatkowej funkcji turystycznej, szczegdlnie agroturystyki, jako uzupetnienie
budzetéw rolniczych.

5. W projekcie planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw: teren zabudowy
zagrodowej, oznaczony symbolem: RZM, teren wéd powierzchniowych srédladowych,
oznaczony symbolem: WS oraz teren lasu, oznaczony symbolem: L.

Zapisy miejscowego planu w kontekscie ustalen Studium okreslajace, ze teren przewidziany
jest m.in. pod funkcje agroturystyki, wykazujg zgodno$¢ i wzajemne powigzanie.

6. Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz stosownie
do przeznaczenia terenu okre§la wymagania w zakresie urbanistyki i architektury.
Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia usytuowanie przedmiotowego terenu w konteks$cie
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sasiednich terendw i bierze pod uwage zaréwno walory architektoniczne i krajobrazowe
terenu objetego planem, w kontekscie jego potozenia i dotychczasowego zagospodarowania.
Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntéw rolnych i1 leSnych. W przedmiotowym mpzp wyznaczono teren wod
powierzchniowych $rdédladowych celem ochrony istniejagcego rowu melioracyjnego,
zlokalizowanego wzdluz wschodniej i potudniowej granicy przedmiotowego terenu.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na omawianym obszarze nie sg
zlokalizowane stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.
Przyjete w projekcie rozwigzania zapewniajg uksztaltowanie zabudowy w sposéb harmonijny
1 funkcjonalny, z poszanowaniem zasad fadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich
wymagan dotyczacych waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego
opracowaniem.

Przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposéb zaklada stworzenie w petni
wyksztatconej struktury przestrzenno - funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny
wykorzystuje walory obszaru.

Plan czyni zado$¢ zasadzie poszanowania prawa wtlasnosci, potrzeb interesu publicznego
1 wymagan tadu przestrzennego. Ponadto dokument uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej — m. in. plan dopuszcza budowe, przebudowe, rozbudowe i remont
urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury techniczne;.

Plan uwzglednia we wlasciwy spos6b wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.

7. Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego. W procedurze planistycznej
przeanalizowano réwniez prawo wlasnosci gruntow i wybrano rozwigzanie optymalne,
zaréwno dla wiasciciela gruntu jak i dla danej gminy objetych projektem planu.

8. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi plan uzyskat
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia. Podczas prac nad projektem planu zachowano
pelna jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu
w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu, a takze
zapewniono udziatl spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do
planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

¢) zorganizowanie spotkania otwartego;

d) zorganizowaniu dyzuru projektanta.

W dniach od ............. r.do ............. r. przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne
przedmiotowego projektu planu miejscowego. W ramach konsultacji spotecznych, w dniu
............. r. odbyto si¢ spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
a w dniu .............. mial miejsce dyzur projektanta. Na etapie zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie do dnia ............. r. nie wptyneto Zadne pismo z uwagami do
projektu planu. Burmistrz Trzemeszna, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym przekazal Radzie Miejskiej Trzemeszna projekt planu
miejscowego wraz z raportem.

9. Opracowany plan miejscowy zaktada, Zze zaopatrzenie w wode¢ odbywac si¢ bedzie
z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, a do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wod¢ z uje¢ wiasnych — studni zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto plan
zaktada odprowadzanie $ciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejgcej i projektowanej
sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zgodnie z ustaleniami przepiséw odregbnych. Ponadto w zakresie odprowadzania
wod opadowych 1 roztopowych ustalono zasady odprowadzania wod na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych.

10. Ustalajac przeznaczenie terendw brano pod uwage wnioski i uwagi zgtaszane w trakcie
procedury planistycznej oraz zwazono, najbardziej wlasciwy potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, biorgc pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne jak i zaréwno interes publiczny oraz interesy prywatne. W wyniku
przeprowadzonych analiz, stwierdzono, ze najwlasciwszym przeznaczeniem wigkszosci
terenu opracowania bedzie przeznaczenie obszaru pod teren zabudowy zagrodowej.
Stwierdzono, ze opracowanie planu miejscowego z przeznaczeniem jw. przyczyni si¢
wlasciwego rozwoju gminy Trzemeszno, a tym samym opracowany dokument zapewnia
poszanowanie zasad tadu przestrzennego, srodowiska naturalnego i wskazan urbanistyki.
Tym samym uznano, ze przedmiotowy projekt planu jest zatozeniem optymalnym zaréwno
pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan ograniczajacych
negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wilasciwy sposob zaktada stworzenie
w petni wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposéb
racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie
z wynikami analizy aktualnosci studium 1 planéw miejscowych na terenie miasta i gminy
Trzemeszno, uchwalonej uchwatag Nr LIII/ 377/2022 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia
26 stycznia 2022 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Ustalenia zawarte w planie miejscowym wplyna na wydatki z budzetu gminy. Przewiduje
sig, ze w wyniku realizacji zalozen planu zwigkszy si¢ przychéd do budzetu gminy ze
wzgledu na mozliwo$¢ zainwestowania i zabudowy terenéw zgodnie z planem, w tym przede
wszystkim ze wzgledu na wzrost mozliwosci pobierania podatkéw od nieruchomosci
wynikajacy z faktu znacznie wyzsze] stawki podatkow od powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych (w przypadku realizacji funkcji agroturystycznych) niz dla terenéw
uzytkowanych wytacznie rolniczo.

13. Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5

wWw. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:
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1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W Swietle powyzszych ustalen wynikajagcych z ponizszego uzasadnienia uznaje sig,
ze podjecie uchwaty zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miejska Trzemeszna jest
w petni zasadne.



