UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ......ccceeuveeen. RADY MIEJSKIE]J TRZEMESZNA
zdnia ....ceeveeennnnen. r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zielen gm.
Trzemeszno

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w zwigzku z uchwalg Nr V/43/2024 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 31 lipca
2024 roku, o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zielen gm. Trzemeszno.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren czesci wsi: Ostrowite, Zielen, Popielewo oraz Trzemzal,
potozony w gminie Trzemeszno (Uchwata Nr LIX/405/2022 z dnia 25.05.2022 r.; publikacja:
Dz. Urz. Wojewo6dztwa Wielkopolskiego z dnia 06.06.2022 r., poz. 4376).

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowany jest w zwiazku z podjeta przez Rade Miejska uchwata o przystapieniu
do sporzadzenia planu. Sporzadzenie planu pozwoli na poszerzenie oferty terenowej dla
mieszkancéw tej miejscowosci 1 przyczyni si¢ do jej spolecznego rozwoju, przy
jednoczesnym wprowadzeniu zasady tadu przestrzennego w zagospodarowaniu przestrzeni.

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w Srodkowej czesci gminy, na potudnie od miasta Trzemeszno, w poblizu
jeziora Zielen i obejmuje dwie dziatki ewidencyjne nr 74 i nr 75, ktére aktualnie w znacznej
czesci wykorzystywane sg pod tereny upraw polowych. Jedynie w pasie terenu wzdluz jeziora
Zielen teren objety opracowaniem jest gesto pokryty roslinnoscig, w tym okazatymi
drzewami. Teren objety opracowaniem opada w kierunku jeziora od wysoko$ci okoto 107 m
n.p.m w rejonie drogi do okoto 99 m n.p.m. w rejonie strefy brzegowej jeziora. Sgsiedztwo
przedmiotowego terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i1 zabudowa
zagrodowa sytuowana wzdluz drogi gminnej oraz tereny rolnicze i tereny zielone w czesci
brzegowej jeziora.

Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty orne klasy — R IVa
oraz pas terenu nieuzytkéw wzdtuz jeziora Zielen. Projekt planu nie wymaga uzyskania
zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie gruntow na cele
nierolnicze.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng wzdtuz drogi i pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy nie
naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Trzemeszno” zatwierdzonego uchwalag nr VI/44/205 Rady Miejskiej
Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015 r. z pézn. zmianami, zgodnie z ustaleniami kierunku
studium: Gmina Trzemeszno jest typowa gming o dominujgcej funkcji rolniczej. Gleby,
uwarunkowania przyrodniczo - hydrologiczne oraz stan zainwestowania, pozwolily na
wydzielenie stref rolniczych, oznaczonych na rysunku studium R1 — R4. W strefach tych
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji, ktére nie sg bezposrednio zwigzane z rolnictwem,
z zachowaniem przepisOw szczegllnych, a takze prowadzenie eksploatacji kopalin
uzytkowych, po uzyskaniu stosownych koncesji. Obszar opracowania znajduje si¢ w obszarze
funkcjonalno-przestrzennym C, w strefie R1 — strefa rolnictwa wysokotowarowego. Dla
strefy R1 studium ustala:

- ochrong¢ gleb o wysokiej bonitacji (R IIIa, R IIIb, R 1Va) przed nieuzasadnionym
przeznaczeniem pod inwestycje,

- wykorzystanie duzego potencjalu produkcyjnego, z zachowaniem wiasciwych
terminéw i zabiegéw agrotechnicznych,



- eliminowanie do minimum lokalizacj¢ nowych siedlisk rolniczych w otwartych
terenach produkcyjnych, ze wskazaniem na ich sytuowanie w obszarach zabudowy
wiejskiej,

- ochrong¢ uzytkéw zielonych, stanowigcych naturalne zaplecze dla hodowli, bedace
jednoczes$nie ostoja dla awifauny.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.).

Opracowany plan ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposob, ktéry nie narusza zasad tadu
przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.

Przygotowany plan  zagospodarowania  przestrzennego zostal  opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkéw, ktére
zostaty dopuszczone zapisami planu. Ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ budynkéw, ktore
nie bedg dominowa¢ nad pozostaltymi. Ustalenia przedmiotowego dokumentu umozliwig
rozwd6j zabudowy.

Wyznaczone w planie przeznaczenia terendw beda odpowiadaly oczekiwaniom
mieszkancéw 1 wihascicielowi nieruchomosci. Ponadto rozwigzania przyjete w projekcie oraz
przeznaczenia terendw, zapewniaja uzytkowanie terendw odpowiednie do uwarunkowan oraz
ksztaltowanie zabudowy w sposéb harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu
przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan dotyczacych walorow
architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego opracowaniem. Miejscowy planu
uwzglednia interesy ochrony §rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1ilesnych (obszar objety planem w cze$ci potudniowo-wschodniej znajduje si¢
w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Pojezierze Gnieznienskie”, zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.), ponadto
teren objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych
nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ na
terenach stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw ochronnych zbiornikéw wod $rédladowych
1 obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi). Plan uwzglednia réwniez to, ze
w granicach opracowania znajduje si¢ teren ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego nr AZP 50-36/13.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejgcych probleméw ochrony
srodowiska, zalicza si¢: przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza
atmosferycznego, wymagajace prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy
warunkow aerosanitarnych, degradacja powierzchni ziemi z uwagi na rolnicze uzytkowanie
terenu, presja przestrzeni (oddzialywanie na krajobraz); niezadowalajaca jako$s¢ wod JCWP,
w granicach ktorej znajduje si¢ przedmiotowy obszar i konieczno$¢ osiggnigcia celow
srodowiskowych okreslonych dla JCWP.

Plan uwzglednia we wlasciwy spos6b wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych. W sposéb
racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i prawo
wlasnos$ci gruntéw. Zaproponowany plan nie wptywa na zmiang¢ dostgpnosci komunikacyjne;j
terenu — pozostaje ona bez zmian. Podsumowujac, przedmiotowy plan we wtasciwy sposob
zaktada stworzenie w petni wyksztatconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra
w sposOb racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej plan zaktada powigzanie sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia mozliwos¢
budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej. W procedurze
planistycznej przeanalizowano réwniez prawo wilasnosci gruntéw i wybrano rozwigzanie



optymalne, zarowno dla wtasciciela gruntu jak i dla gminy objetej planem. W procedurze
planistycznej uwzgledniono potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie
sporzadzania projektu zmiany planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, pOprzez pras¢ miejscowg oraz
obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, w tym takze
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawnosc i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wglgdu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzgdzania projektu planu, a takZe zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ogtoszenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow
do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwosci sktadania uwag do
planu, w tym za pomocq Srodkéw komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie spotkania otwartego;

d) zorganizowaniu dyZuru projektanta.

W dniach od r. przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne
przedmiotowego projektu planu miejscowego. W ramach konsultacji spotecznych, w dniu
....................... r. odbyto si¢ spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu, a w dniu ................... miat miejsce dyzur projektanta. Na etapie zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie do dnia ..................... r. nie wplyneto Zadne pismo
zuwagami do projektu planu. Burmistrz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przekazat Radzie projekt planu miejscowego wraz
Z raportem.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna byto uzyska¢ w siedzibie Urz¢du
Miasta Trzemeszno stosowne informacje odnosnie sporzadzanego projektu, a na etapie
sktadania wnioskéw i uwag do zmiany planu mozna bylo stosowne pisma ztozy¢ do
procedury planu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Projekt planu sporzadzany byt
z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan miejscowy zaktada, Zze zaopatrzenie w wodg¢ bedzie si¢ odbywac z istniejace]
i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. W zakresie
odprowadzania wodd opadowych 1 roztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie, z dopuszczeniem ich retencjonowania i wtérnego wykorzystania,
oraz z dopuszczeniem ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej. Odprowadzanie
scieckow komunalnych wskazuje si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zapewnienie w zasilanie w energi¢ elektryczng odbywa¢ ma si¢ z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej i z odnawialnych zrédet energii.

Ustalajac przeznaczenie terenéw brano pod uwage wnioski 1 uwagi zglaszane w trakcie
procedury planistycznej oraz zwazono najbardziej wilasciwy potencjalny sposéb
zagospodarowania 1 korzystania z terenu, bioragc pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne jak i zaréwno interes publiczny oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan
alternatywnych, zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym
zar6wno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak 1 rozwigzan
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na srodowisko.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, Ze Gmina Trzemeszno
uchwatg Nr LIII/377/2022 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 26 stycznia 2022 dokonata
oceny w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych. Projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza wynikow analizy aktualnosci studium
i planow miejscowych na terenie miasta i gminy Trzemeszno.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wplyna na wydatki z budzetu gminy.



Przewiduje si¢, ze w wyniku realizacji zalozen planu zwigkszy si¢ przychdéd do budzetu
gminy ze wzgledu na mozliwo$¢ zainwestowania i zabudowy terenéw zgodnie z planem.

Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W Swietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢,
ze podjecie uchwaly zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miejska Trzemeszna jest
w petni zasadne.



