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UCHWALA NR .../.../...
Rady Miejskiej w Trzemesznie

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Jastrzebowo, Wydartowo, Zielen i Niewolno, gm. Trzemeszno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 — ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), atakze
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
—ze zm.) Rada Miejska w Trzemesznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Jastrzebowo, Wydartowo, Zielen i Niewolno, gm. Trzemeszno”, po Stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Trzemeszno, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, zatytutlowana ,,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jastrzebowo, Wydartowo, Zielen i
Niewolno, gm. Trzemeszno” w skali 1 : 500 oraz 1:1000, stanowigca zatgcznik nr 1, 2, 3,
4 1 5 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Trzemesznie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 6 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Trzemesznie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 7 do niniejszej uchwaty

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 8 do uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglos¢ $ciany budynku oraz wiat od linii rozgraniczajacej
terenu;

4) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieplowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym.
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§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,;

teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem U-P,

teren komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN,
2RN;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM;

teren wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS;

tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy, jej funkcji, gabarytow, geometrii dachu

oraz prowadzenia przy niej rob6t budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢, dojazdow, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii
z odnawialnych zrédel energii oraz urzadzen innych niz wolnostojace, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, na terenach MN, U, U-P, RZM, z uwzglednieniem pkt. 3;

zakaz lokalizaciji:

a) ustug wielkopowierzchniowych,

b) elektrowni wiatrowych,

c) biogazowni.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza 1 wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ochrone wod Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku
na terenie gminy oraz przepisami o odpadach;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej
i drogowej;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

przestrzeganie przy prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej zasad dobrej praktyki rolniczej
oraz zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w ustawie 0 nawozach
I nawozeniu;

zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.
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§ 6. Nie ustala si¢ wymagan W zakresie ksztalttowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej, ustala sig:

1)

2)

strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow:

a) AZP 49-36/66,

b) AZP 49/36/67,

c) AZP 49-36/71,

d) AZP 49-36/74,

e) AZP 49-36/75,

f) AZP 49-36/240;

w granicach stref wskazanych w pkt 1 dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng oraz nakaz
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala si¢ nastgpujace parametry
I wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej

lub bliZniaczej;

zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat;

sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie

z rysunkiem planu;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;

w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

1,2

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej
niz 9,0 m,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 6,0 m,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 15,0 m;

10) stosowanie dowolnej geometrii dachow;
11) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtych terendw drog publicznych, a takze przez drogi

wewnetrzne.

§ 10. Na terenie ustug, oznaczonym na rysunku planu symbolem U ustala si¢ nastepujace

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

lokalizacj¢ budynkow ustugowych;



PROJEKT - KONSULTACJE SPOLECZNE

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych i wiat;
3) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie

z rysunkiem planu;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;
5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

1,2;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej
niz 9,0 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 6,0 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 15,0 m;
9) stosowanie dowolnej geometrii dachow;
10) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terendw drog publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 11. Na terenie ustug lub produkcji, oznaczonym na rysunku planu symbolem U-P ustala
si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych oraz produkcyjnych, w tym baz, skladoéw

I magazynow;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych i wiat;
3) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie

z rysunkiem planu;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;
5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

1,8;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej
niz 12,0 m,

b) dla budynkow produkcyjnych nie wigeej niz 12,0 m

c) dla budynkoéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m,

d) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 15,0 m;

9) stosowanie dowolnej geometrii dachow;
10) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtych terendw drog publicznych, a takze przez drogi

wewnetrzne.

§ 12. Na terenie komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem KR ustala si¢:

1)

2)

w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekroj jednojezdniowy dwupasowy
lub ciag pieszo-jezdny;
dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;
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3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementow pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1RN, 2RN ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania, w tym istniejacych
zadrzewien 1 zakrzewien $rodpolnych;

2) zachowanie istniejacego systemu melioracji z dopuszczeniem przebudowy
pod warunkiem utrzymania cigglosci jego funkcjonowania;

3) zakaz zabudowy,

4) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody oraz urzgdzen melioracji wodnych;

5) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 14. Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych, wiat, a takze budynkow
inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych;

3) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie

z rysunkiem planu;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,0;
5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

1,5;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
8) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej
niz 10,0 m,

b) dla budynkow i budowli rolniczych nie wigcej niz 12,0 m,

c) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,

d) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 15,0 m;

9) stosowanie dowolnej geometrii dachow;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
podzialu gruntéw rolnych;

11) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 15. Na terenie wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonym na rysunku planu
symbolem WS ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejagcych wod powierzchniowych $rodladowych;
2) utrzymanie droznos$ci systemu melioracyjnego;
3) dopuszczenie lokalizacji budowli wodnych, urzadzen wodnych i urzadzen melioracji

wodnych o maksymalnej wysokosci 3,0 m;
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4) dopuszczenie urzgdzenia wzdtuz cieku, pasa zieleni z nasadzeniami drzew i krzewow;
5) zakaz lokalizacji budynkow, z wytaczeniem budynkow stanowigcych elementy budowli
wodnych, o ktorych mowa w pkt 3.

§ 16. Na terenach lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L ustala
si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zagospodarowanie terendw zgodnie z planem urzgdzenia lasu;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i parkingdw lesnych zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejgcego systemu melioracji z dopuszczeniem przebudowy
pod warunkiem utrzymania ciggtosci jego funkcjonowania.

§ 17. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 18. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postepowania
scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci

ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach:
a) MN: 700 m?,
b) U: 800 m?,
¢) U-P: 1500 m?
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 115°.

§ 19. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
na terenach:

1) MN: 700 m?,

2) U:800m?%

3) U-P: 1500 m.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona

w ust. 1 dla danego terenu w przypadku:

1) regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, polepszenia warunkow
zagospodarowania dzialki sgsiedniej, uregulowania stanow prawnych oraz poszerzenia
drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) wydzielania niezbednych dojs¢ 1 dodatkowych droég wewnetrznych, stanowigcych
dojazdy, innych niz okreslone na rysunku planu.

§ 20. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
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uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan 1 ograniczen wynikajacych
z przebiegajacych istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegodlnosci istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia wraz z pasami technologicznymi, wyznaczonymi na rysunku planu,

w granicach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wskazanych w pkt 1 zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinno$ci
powyzej 3 m wysoko$ci oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze
obowigzek zastosowania pasa wycinki podstawowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
strefe ochronng od granicy obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

ustala sig:

1)

2)

nakaz realizacj¢ stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie

pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilosci

nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
w zabudowie ustugowej,

c) 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy w zabudowie
produkcyjnej;

dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce

conajmniej 1 stanowiska przeladunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami

postojowymi wymienionymi w pkt 1.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

odprowadzenie $ciekow bytowych i1 komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
Z uwzglednieniem pkt 6;

dopuszczenie  stosowania  zbiornikow  bezodptywowych oraz  indywidualnych
oczyszczalni $§ciekéw do odprowadzania Sciekow komunalnych;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

10) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z:

a) paliw ptynnych, gazowych i statych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) energii elektrycznej,
C) instalacji odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych Zrodet
energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) dopuszczenie  lokalizacji  linii  elektroenergetycznych i  telekomunikacyjnych
jako kablowych.

§ 23. Nie okre$la si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 24. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzemeszna.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .../.../...
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA
zdnia .coeeeenennnnne.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja Uchwaly Nr X1/110/2024 Rady Miejskie;j
Trzemeszna z dnia 27 listopada 2024 1. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jastrzebowo, Wydartowo, Zielen 1 Niewolno,
gm. Trzemeszno a takze Uchwaty Nr XXV1/229/2025 z dnia 26 listopada 2025 r., w sprawie
zmiany w/w uchwaty z dnia z dnia 27 listopada 2024 r.

1.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), zostala przeprowadzona
procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ukazalo si¢ ogloszenie w prasie i

obwieszczenie o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu czgsci wsi Jastrzebowo, Wydartowo, Zielen i Niewolno, gm.

Trzemeszno, z mozliwoscig sktadania wnioskdw w terminie 21 dni od dnia ukazania

si¢ ogloszenia i obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, pismem o podj¢ciu uchwaly 1 przystapieniu do sporzadzenia planu

zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie

oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

w Poznaniu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gnieznie.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu

zagospodarowania wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko uwzglgdniajac

ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Trzemeszna, a takze sporzadzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglgdnieniem art. 36 ustawy.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne
| krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego,

b) uwzglgdnia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
I ochrony gruntow rolnych i le$nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5
uchwaty, dotyczacym zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

€) uwzglednia zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, z powodu niewystepowania takich zabytkéw na terenie planu,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez m. in. zapewnienie ochrony
powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi, zaopatrzenie
w cieplo wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i stalych charakteryzujacych
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si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi lub energii
elektrycznej, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, odprowadzenie §ciekow
bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej dopuszczenie szczelnych zbiornikow na S$cieki, nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchni¢
biologicznie czynna,

f) uwzglednia prawo wlasno$ci do nieruchomosci,

g) nie wyznacza obszarow przeznaczonych do funkcjonowania istniejgcych
I planowanych obiektow 1 urzadzen niezbednych na potrzeby obronnos$ci
| bezpieczenstwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajgc zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej,

J) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektroniczne;j,

K) zostal sporzadzony przy zachowaniu jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych,

I) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci poprzez m. in. ustalenia uchwaty dotyczace ochrony wod,
ochron¢ gltownego zbiornika wod podziemnych, zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych.

7. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny
oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne.

8. Projekt planu  miejscowego  przewiduje  sytuowanie nowej zabudowy
przy uwzglednieniu wymagah ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego 1 wykorzystaniu istniejgcego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne  wykorzystanie  publicznego  transportu  zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego, istniejgcej sieci elektroenergetycznej, pobliskich sieci
wodociggowych, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej.

9. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat
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11.
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13.

14.

15.
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zgodnie z wynikami analizy aktualnosci studium i planéw miejscowych na terenie
miasta 1 gminy Trzemeszno, uchwalonej uchwata Nr LIII/377/2022 Rady Miejskiej
Trzemeszna z dnia 26 stycznia 2022 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzenie nowych funkcji na niniejszym obszarze umozliwi realizacj¢ nowych
inwestycji oraz rozbudowe istniejacej zabudowy, co wptynie pozytywnie na rozwoj
ekonomiczny gminy Trzemeszno. Realizacja nowych inwestycji spowoduje wzrost
podatkow od nieruchomosci, co bedzie skutkowa¢ wplywami do budzetu gminy.
Nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy, okre$lonych w ust. 1 art. 7
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, ktéore moglyby obcigzy¢
budzet gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Trzemeszna uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie
miejscowego planu rozwigzan, od wiasciwych organow i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Trzemeszna wuzgodnil projekt miejscowego planu
z wlasciwymi organami i instytucjami.

Projekt miejscowego planu zostal poddany konsultacjom spotecznym w terminie
od............ 2026r.do............ 2026 r.

wniesiono ... uwag.

Burmistrz Trzemeszna ztozone uwagi rozstrzygnat w ustawowym terminie.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej
Trzemeszna projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jastrzebowo, Wydartowo, Zielen
I Niewolno, gm. Trzemeszno

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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