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UCHWALA NR .../.../...

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Zielen gm. Trzemeszno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 — ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), a takze
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
—ze zm.), Rada Miejska Trzemeszna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zielen
gm. Trzemeszno po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzemeszno, zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) czeg$¢ graficzna, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowana ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zielen gm. Trzemeszno” w skali 1: 1000,
stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Trzemeszna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Trzemeszno o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajagcy dane przestrzenne stanowigcy zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu

Z przylegla droga;
2) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,  ropociggowych, cieptowniczych,

elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowiaca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym.
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§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) doj$¢, dojazdow

C) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ochron¢ Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;
5) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku na terenie MN jak dla
terenéw mieszkaniowych.

§ 6. W zakresie ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej
lub bliZniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji  budynkow  garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych oraz wiat;

3) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie

z rysunkiem;

4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;
5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

1,0;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej
niz 9,0 m,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz wiat
nie wiecej niz 5,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 12,0 m;
9) stosowanie dowolnej geometrii dachow;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojacej: nie mniejsza niz 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: nie mniejsza niz 400 m?;
11) dostepno$¢ komunikacyjng do drogi publicznej z terenu drogi wewnetrznej KR,
okreslonej w planie.

§ 10. Na terenie komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem KR ustala sie:
1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekrdj jednojezdniowy dwupasowy
lub ciag pieszo-jezdny.

§ 11. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze
obszaré6w szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenoOw wymagajacych wszczecia postepowania
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
2. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

ustala sig:
1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 pkt 10;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terend6w wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejagcych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sig:
1) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
drég pieszo-rowerowych w granicy obszaru planu z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym;
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2) w granicach terenu MN zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow, w tym
miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska
postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego realizowanego w ramach zabudowy mieszkaniowej na podstawie
przepisoOw odrebnych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji
za zezwoleniem zarzadcy drogi;

4) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych 1 komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej

z uwzglednieniem pkt 6 i 7;

6) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych do odprowadzania $ciekoéw
komunalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami o odpadach;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z indywidualnych lub grupowych zrodel, z
zastosowaniem urzadzen niepowodujacych ponadnormatywne] emisji zanieczyszczen do
atmosfery, z dopuszczeniem zaopatrzenia w cieplo z energii elektrycznej lub urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;
14) nakaz lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych.

§ 16. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzagcg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzemeszna.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .../.../...
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA
zdnia ............

1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty nr V/44/2024 Rady Miejskiej
Trzemeszna z dnia 31 lipca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego czeSci  wsi  Zielen
gm. Trzemeszno.

2. Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto
1,8 ha.

3. Celem sporzadzenia ww. projektu jest umozliwienie realizacji inwestycji W celu
zaspokojenia aktualnych potrzeb mieszkancow.

4. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. przeprowadzono procedur¢ sporzadzenia miejscowego planu.

5. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia ........ 2025 r. ukazato si¢ ogloszenie w prasie
I obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zielen gm. Trzemeszno, z mozliwoscia sktadania wnioskow w
terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia.

6. Zgodnie z art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem o podjeciu uchwaly i przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty zawiadomione
instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu

7. Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdtowos$ci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gnieznie.

8. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania
na S$rodowisko, uwzgledniajac zapisy Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzemeszno.

9. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne
I krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego,

b) uwzglednia wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i le§nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 uchwaly,
dotyczacym zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

€) nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, z powodu niewystepowania takich zabytkéw na terenie planu,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepelnosprawnych poprzez m. in. zapewnienie ochrony powierzchni
ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w ciepto
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f)
9)

h)

)

K)
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wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi lub energii elektrycznej,
zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej, odprowadzenie $ciekdw bytowych
I komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej dopuszczenie szczelnych zbiornikow na $cieki, nakaz uwzglednienia
W zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow wyposazonych
w kart¢ parkingowa,

uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajgc zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchni¢
biologicznie czynna,

uwzglednia prawo wtasno$ci do nieruchomosci,

nie wyznacza obszarow przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych
i planowanych obiektow 1 urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa,

uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej,

zostat sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektroniczne;j,

zostat sporzadzony przy zachowaniu jawno$ci 1 przejrzystoSci procedur
planistycznych,

uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci poprzez m. in. ustalenia uchwaly dotyczace ochrony wad,
ochrong gtownego zbiornika wod podziemnych, zagospodarowania wod opadowych
I roztopowych, odprowadzenia §ciekow bytowych i komunalnych.

10. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny

oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.

11. Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami
ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a)

b)

c)

d)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego 1 wykorzystaniu istniejgcego uktadu
komunikacyjnego,

lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow,

lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej

6



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
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strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat
zgodnie z wynikami analizy aktualnosci studium i planéw miejscowych na terenie miasta
i gminy Trzemeszno, uchwalonej uchwatg Nr LI11/377/2022 Rady Miejskiej Trzemeszna
z dnia 26 stycznia 2022 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nowych funkcji na niniejszym obszarze umozliwi realizacj¢ nowych
inwestycji oraz rozbudowe istniejacej zabudowy, co wplynie pozytywnie na rozwoj
ekonomiczny gminy Trzemeszno. Realizacja nowych inwestycji spowoduje wzrost
podatkéw od nieruchomosci, co bedzie skutkowaé wptywami do budzetu gminy. Nie
przewiduje si¢ realizacji zadan wtasnych gminy, okreslonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, ktére moglyby obcigzy¢ budzet gminy.
Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Trzemeszna uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego
planu rozwigzan, od wtasciwych organow 1 instytucji.
Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Trzemeszna uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi
organami i instytucjami.
Zgodnie z art. 17 pkt 13, dnia ........ 2026 r. Burmistrz Trzemeszna oglosil termin
rozpoczgcia konsultacji spotecznych w zwigzku z opracowywanym miejscowym planem
(prasa lokalna, tablica ogloszen, strona aktualno$ci Gminy Trzemeszno i strona BIP).
Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej
Trzemeszna projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zielen gm. Trzemeszno.
W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



