UCHWALA NR XXXV/316/2026
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA

z dnia 30 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Jastrzebowo, gm.
Trzemeszno

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. DzU. 2026poz.662) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 poz. 538) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), w zwigzku
z uchwalg nr XI/113/2024 Rady Miejskiej Trzemeszna zdnia 27 listopada 2024 roku Rada Miejska
Trzemeszna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Trzemeszna, zwany
dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzemeszno, uchwalonego uchwata nr V1/44/2015 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia
25 lutego 2015 1.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalgcznik nr I;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzemeszna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie konsultacji spotecznych — zafgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzemeszna o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zafgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ zarowno budynek garazowy, jak i budynek
gospodarczy oraz budynek taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢  dziatke  budowlang  wrozumieniu  ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala
si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewnetrznych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1RZM;
2) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1WS;
3) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1L.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z wylaczeniem podziemnych czgsci budynkows;

2) zasady wydzielania nowych dzialek, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej, doj$cia idojazdy iw celu regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami;
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3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu, z wylaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz ochrony zasobow wodnych =zasilajacych Glowny Zbiornik Woéd Podziemnych (GZWP) nr
143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno, poprzez zagospodarowanie S$ciekéw zgodnie z zapisami
niniejszego planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw halasu w srodowisku na terenie RZM jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ terendow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. Nie ustala sic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenu
zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RZM:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkow w zabudowie zagrodowej zwigzanych z gospodarstwem rolnym, hodowlanym Iub
ogrodniczym, w tym budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolnostojacej,
¢) nakaz zachowania odleglosci zabudowy od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 0,3;
e) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 0,2;
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 80%;
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki;
h) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wigcej niz 10 m,
- budynku garazowo-gospodarczego: nie wigcej niz 7 m,
- pozostatych budynkéw i budowli rolniczych nie wigkszg niz 12 m;
i) geometri¢ dachow: dachy dowolne;
j) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w ilosci:
- nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

-w przypadku realizacji ustug agroturystycznych: nakaz zapewnienia dodatkowych wymaganych
miejsc do parkowania na dziatce w ilo$ci: nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 5 tozek,
przy czym nakazuje si¢ aby minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone bylo do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

k) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania w budynkach garazowo-gospodarczych;
2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacj¢ ustug w zakresie agroturystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ budowli rolniczych,
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c) lokalizacj¢ budynkow garazowo-gospodarczych jako wolnostojacych, wbudowanych lub przylegajacych
do budynku mieszkalnego,

d) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia
jakosci lub zmniejszenia ilo$ci wod podziemnych;

e) lokalizacj¢ doj$¢ 1idojazdow, sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenu wod
powierzchniowych $rdédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem: WS, ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcego cieku wodnego;

2) dopuszczenie  lokalizacji  urzadzen  wodnych  iurzadzen  melioracji  wodnych,  zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 90%;
5) wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 1,0 m.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, dla terenu lasu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem: L, ustala sie¢:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz zabudowy.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

2) nakaz zachowania ciggtosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji ustala si¢: obsluge
komunikacyjng terenéw z drog zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do sieci infrastruktury techniczne;j;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociggowej, a do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wode z ujecia wlasnego — studni zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zgodnie z ustaleniami przepisOw odrebnych,

b) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie odprowadzania sciekow odzwierzecych: odprowadzanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7)w zakresie zagospodarowania iodprowadzania wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem:

a) lokalizacji urzadzen wodnych iinnych obiektow sluzacych retencjonowaniu wody na dzialce
budowlane;j,

b) stosowania rozwigzan opdzniajacych sptyw powierzchniowych wod opadowych;

8w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna: Z sieci elektroenergetyczne;j lub
z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

9) zasilanie w energi¢ gazowa z sieci gazowej lub zbiornikowych instalacji gazowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zsieci cieptowniczej lub zgazu, energii elektrycznej albo
z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zakazoéw i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub ciepto z odnawialnych Zrédet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wylaczeniem:

a) elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
b) biogazowni;
12) postepowanie z odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobdéw itermindw tymczasowego  zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzemeszna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI JASTRZEBOWO GM. TRZEMESZNO
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXV/316/2026
Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 30 czerwca 2026
roku
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/316/2026
Rady Migjskiej Trzemeszna

z dnia 30 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzemeszna o sposobie rozpatrzenia uwag

wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jastrzebowo, gm. Trzemeszno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed wejscia w zycie nowelizacji
w dniu 24 wrzesnia 2023 r. — tekst jednolity: Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.), Rada Miejska Trzemeszna rozstrzyga, co nastepuje: w czasie konsultacji
spotecznych dotyczacych przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynegta jedna uwaga. W zwigzku z czym Rada Miejska
Trzemeszna rozstrzyga jak ponizej o sposobie rozpatrzenia uwag:

Imig¢ i nazwisko

Oznaczenie obszaru,

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Rade¢ Miejskg Trzemeszna

Data wptywu albo nazwa , .
Lp. uwagi jednostki ktorego dotyczy uwaga ~ uwaga Uwagi
organizacyjnej uwaga uwzglednio-na | nieuwzglednio-
na
. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. 23.02.2026 1. Osoba fizyczna Dziatka nr 124/1, X Uwaga nieuwzgledniona.
(data nadania obreb Tres¢ uwagi dotyczy rozszerzenia granic planu o dziatke nr

listu
poleconego
17.02.2026 1.)

0007_Jastrzebowo

124/1, obreb 0007 Jastrzgbowo.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi: wskazuje si¢ brak jest
mozliwosci w tej procedurze planistycznej rozszerzenia
obszaru opracowania planu. Granice obszaru opracowania
okreslone zostalty w uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego. Na tym etapie prac
planistycznych  rozszerzenie = granic  opracowania
wymagatoby nowej uchwaly inicjujacej plan miejscowy w
nowych granicach co wigzaloby si¢ z koniecznoscia
rozpoczecia prac planistycznych i przeprowadzenia pelnej
procedury planistycznej od poczatku.

Whnioskodawca winien zlozy¢ stosowne pismo o
sporzadzenie odrebnego planu miejscowego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/316/2026
Rady Migjskiej Trzemeszna
z dnia 30 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2026T.
poz. 662) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22026 r. poz. 538), zuwzglednieniem z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), Rada Miejska Trzemeszna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepiso6w odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriéw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielko$ci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXXV/316/2026
Rady Migjskiej Trzemeszna
z dnia 30 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXXV/316/2026
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA

z dnia 30 czerwca 2026 1.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Jastrzebowo, gm. Trzemeszno.

1.Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr X1/113/2024 Rady
Miejskiej Trzemeszna z dnia 27 listopada 2024 1.
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jastrzgbowo
gm. Trzemeszno.

2.Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuja ustalenia uchwaty Nr LVIII/397/2022 Rady Miejskiej
Trzemeszna z dnia 27 kwietnia 2022 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren czesci wsi: Jastrzebowo oraz Koztowo, potozony w gminie Trzemeszno
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 3708 z 11 maja 2022 r.). Tereny objete przystgpieniem do sporzadzenia
planu obecnie przeznaczone sg jako teren rolniczy oraz teren wod powierzchniowych.

3.0bszar opracowania planu polozony jest w obrgbie Jastrzgbowo obejmujac dzialke o numerze
ewidencyjnym 134/1. Przedmiotowy teren jest obecnie niezainwestowany
- uzytkowany rolniczo. Zgodnie z mapa ewidencyjna omawiany obszar stanowig grunty orne (RV) taki (LIV)
oraz grunty pod rowami (W). Sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowig miedzy innymi grunty orne oraz
lasy.

4.W obowiazujacym dokumencie Studium, zatwierdzonym uchwata Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej
Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015r., obszar objgty opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie
jednostki R3. Zgodnie z zapisami WW. studium teren
ten przewidziany jest jako strefa rolnictwa ekstensywnego (zach. czg¢éci gminy) zwigzana z gruntami o niskiej
bonitacji, lokalnie lepszych glebach, atakze strefa przemian restrukturyzacyjnych; mato rozwinigta sie¢
osadnicza. Studium dla danej strefy przyjmuje ustalenia: - zachowanie dotychczasowych form uzytkowania
rolniczego, z mozliwo$cia poszerzenia rynku pracy o ushugi i rzemiosto, - wprowadzenie zalesien na terenach
nieprzydatnych rolniczo, a tym samym podnoszenie walorow krajobrazowych, - wprowadzenie dodatkowe;j
funkcji turystycznej, szczegdlnie agroturystyki, jako uzupetnienie budzetow rolniczych.

5.W projekcie planu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw: teren zabudowy zagrodowej, oznaczony
symbolem: RZM, teren wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczony symbolem: WS oraz teren lasu,
oznaczony symbolem: L.

Zapisy miejscowego planu w kontekscie ustalen Studium okreslajace, ze teren przewidziany jest m.in. pod
funkcje agroturystyki, wykazuja zgodnos¢ i wzajemne powigzanie.

6.Sporzadzony plan miejscowy uwzglgdnia wymagania ladu przestrzennego oraz stosownie do
przeznaczenia terenu okre§la wymagania w zakresie urbanistyki i architektury. Sporzadzony plan miejscowy
uwzglednia usytuowanie przedmiotowego terenu w kontekscie sgsiednich terenow i bierze pod uwage zarowno
walory architektoniczne ikrajobrazowe terenu objetego planem, w kontekScie jego potozenia
i dotychczasowego zagospodarowania.

Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych. W przedmiotowym mpzp wyznaczono teren wod powierzchniowych $rdédladowych
celem ochrony istniejagcego rowu melioracyjnego, zlokalizowanego wzdtuz wschodniej i potudniowej granicy
przedmiotowego terenu.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na omawianym obszarze nie sg zlokalizowane stanowiska
archeologiczne znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

Przyjete w projekcie rozwigzania zapewniaja uksztaltowanie zabudowy W sposdb harmonijny
i funkcjonalny, zposzanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan
dotyczacych waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego opracowaniem.
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Przedmiotowy plan miejscowy we wiasciwy sposob zaktada stworzenie w petni wyksztalconej struktury
przestrzenno — funkcjonalnej, ktora w sposob racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

Plan czyni zado$¢ zasadzie poszanowania prawa witasno$ci, potrzeb interesu publicznego i wymagan tadu
przestrzennego. Ponadto dokument uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — m. in.
plan dopuszcza budowe, przebudowe, rozbudowe i remont urzadzen infrastruktury technicznej oraz przylaczy
do sieci infrastruktury techniczne;j.

Plan uwzglednia we wlasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.

7.Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego. W procedurze planistycznej przeanalizowano
roOwniez prawo wiasno$ci gruntdow i wybrano rozwigzanie optymalne, zardéwno dla wlasciciela gruntu jak i dla
danej gminy objetych projektem planu.

8.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi plan uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia. Podczas prac
nad projektem planu zachowano peilng jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez mozliwos¢
wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu, atakze zapewniono
udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu, w tym
za pomocg $rodkow komunikacji elektroniczne;j;

¢) zorganizowanie spotkania otwartego;
d) zorganizowaniu dyzuru projektanta.

W dniach od 21 stycznia 2026 r. do dnia 20 lutego 2026 r. przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne
przedmiotowego projektu planu miejscowego. W ramach konsultacji spotecznych, w dniu 5 lutego 2026 .
odbyto si¢ spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a w dniu 29 stycznia 2026 r.
mial miejsce dyzur projektanta. W wyznaczonym terminie zbierania uwag zostata ztozona jedna uwaga do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwaga zostata ztozona przez osobg fizyczna.
Uwaga dotyczyla rozszerzenia granic planu o dziatkg nr 124/1, obreb 0007 Jastrzgbowo. Uwaga nie zostata
uwzgledniona  przez ~ Burmistrza  Trzemeszna.  Stwierdzono, ze  brak  jest  mozliwos$ci
w tej procedurze planistycznej rozszerzenia obszaru opracowania planu. Granice obszaru opracowania
okreslone zostaly w uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego. Na tym etapie prac
planistycznych rozszerzenie granic opracowania wymagaloby nowej uchwatly inicjujacej plan miejscowy
w nowych granicach co wigzatoby si¢ z koniecznoscia rozpoczgcia prac planistycznych i przeprowadzenia
petnej procedury planistycznej od poczatku.

Burmistrz Trzemeszna, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przekazal Radzie Miejskiej Trzemeszna projekt planu miejscowego wraz z raportem
podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

9.0pracowany plan miejscowy zaktada, ze zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie z sieci wodociagowej,
a do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia wlasnego — studni zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ponadto plan zaktada odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,
tymczasowo do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,
z zakazem stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekéw. Ponadto w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych ustalono: zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem: lokalizacji urzadzen
wodnych iinnych obiektow shuzgcych retencjonowaniu wody na dzialce budowlanej, oraz z dopuszczeniem
stosowania rozwigzan opozniajacych splyw powierzchniowych wod opadowych.

10.Ustalajgc przeznaczenie terenéw brano pod uwage wnioski iuwagi zglaszane w trakcie procedury
planistycznej oraz zwazono, najbardziej wlasciwy potencjalny sposoéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
biorac pod uwage analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne jak izaréwno interes publiczny oraz
interesy prywatne. W wyniku przeprowadzonych analiz, stwierdzono, ze najwlasciwszym przeznaczeniem
wigkszo$ci terenu opracowania bedzie przeznaczenie obszaru pod teren zabudowy zagrodowej. Stwierdzono, ze
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opracowanie planu miejscowego z przeznaczeniem jw. przyczyni si¢ wlasciwego rozwoju gminy Trzemeszno,
atym samym opracowany dokument zapewnia poszanowanie zasad tadu przestrzennego, S$rodowiska
naturalnego i wskazan urbanistyki. Tym samym uznano, ze przedmiotowy projekt planu jest zalozeniem
optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan ograniczajacych
negatywne oddzialywanie na $rodowisko.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada stworzenie w petni
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktdéra w sposob racjonalny wykorzystuje walory
obszaru.

11.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami
analizy aktualnosci studium i planow miejscowych na terenie miasta
i gminy Trzemeszno, uchwalonej uchwata Nr LIII/ 377/2022 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 26 stycznia
2022 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12.Ustalenia zawarte w planie miejscowym wptyng na wydatki z budzetu gminy. Przewiduje si¢, ze
w wyniku realizacji zatozen planu zwigkszy si¢ przychdod do budzetu gminy ze wzgledu na mozliwos¢
zainwestowania izabudowy terenéw zgodnie z planem, w tym przede wszystkim ze wzgledu na wzrost
mozliwosci pobierania podatkoéw od nieruchomosci wynikajacy z faktu znacznie wyzszej stawki podatkow od
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych (w przypadku realizacji funkcji agroturystycznych) niz dla
terenéw uzytkowanych wylacznie rolniczo.

13.Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujgce dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W S$wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podjecie uchwaty
zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miejska Trzemeszna jest w pelni zasadne.
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