Ghiezno, dnia 30 lipca 2026 .
OSR.6220.7.2024

OBWIESZCZENIE

Na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania
administracyjnego /Dz. U. 2025 r., poz. 1691/, w zwiqzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdzierika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko /Dz. U. z
2026 ., poz. 670/ Wéjt Gminy Gniezno zawiadamia strony postepowania administracyjnego o
wydanej dnia 30 lipca 2026 r. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsigwziecia polegajgcego na budowie Cenitrum Dystrybucyjnego wraz z niezbedng
infrastrukturg fowarzyszqcq i komunikacyjng w miejscowosci Lulkowo, Gmina Gniezno, dziatka
nr 283, ktdrego tre$¢ podaje ponize;.

Uwaga:

Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust.3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacii o Srodowisku i jego ochronie, udzidle spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego -
zawiadomienie stron o wydane]j decyzji w toczgcym sie postepowaniv zostaje podane w formie cbwieszczenia.
Dorgczenie uwaza sie za dokonane po uptywie cztermnastu dni od dnia publicznego ogtoszenia. Publiczne
udostgpnienie nastepuje z dniem 31 lipca 20246 roku.

) Ghniezno, dnia 30 lipca 2026 r.
OSR.6220.7.2024

Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 41 art. 82, art. 85 ust. 1§ ust. 2 pkt !
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o vdostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
/Dz.U.z2026 ., poz. 670/ oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania
administracyjnego  /Dz. U. 2025 r., poz. 1691/, po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Centrum
Wynajmu Nieruchomosci 4 S.A. ul. Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn reprezentowanego przez
Petnomocnika Pana Ksawerego Miksiewicz z firmy MESA PROJEKT Sp. z 0. 0. ul. Marcina 11, 40-
854 Katowice w sprawie wydania decyzi o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie Centrum Dysirybucyjnego wraz z niezbednqg
infrastrukturq towarzyszqcqi komunikacyjng w miejscowosci Lulkowo, Gmina Gniezno, dziatka
nr 283.

orzekam

l.  okredli¢ Srodowiskowe uwarunkowania zgody na redlizacje opisanego wyiej
przedsiewziecia:
I.  Rodzaji miejsce realizacji przedsiewziecia
Budowa Centrum Dystrybucyjnego wraz z niezbednq infrastrukturq towarzyszqcq i
komunikacyjnq w miejscowosci Lulkowo, Gmina Gniezno, dziatka nr 283.



2. Warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uiytkowania

przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwoici dla terenéw sqsiednich.
Przedsiewziecie realizowane i eksploatowane bedzie zgodnie z zatozeniami przyjetymi
w raporcie oddziatywania na Srodowisko, o w szczegdlnosci  zawartymi
w charakterystyce przedsiewziecia stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji, przy
jednoczesnym spetnieniu ponizszych warunkdw:

a. Zapewni¢ po redlizacji przedsiewziecia minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej na terenie przedsiewziecia.

b. Na etapie redlizacji inwestycji prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze
dnia, 1fj. od godziny 6:.00 do 22:00, za wyjgtkiem prac, kitdére ze wzgleddw
fechnologicznych muszq sie odbywalé w trybie ciggtym, z dotrzymaniem
standardéw akustycznych w srodowisku.

c. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed ich rozpoczeciem
kontrolowaé wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosi¢ w
bezpieczne miejsce. Kontrole przeprowadzic tokze bezposrednio przed
Zasypaniem wykopdw.

d. Wycinke drzew i krzewdw przeprowadzi¢ od 1 wrzes$nia do konhca lutego.

e. Przeprowadzi¢ nasadzenia drzew, minimalizujgce straty przyrodnicze zwigzane z
ich wycinkg o obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm: w stosunku 1:1 za
kazde wyciete .drzewo o obwodzie powyzej 20 do 100 cm oraz 1:2 za kazde
wyciete drzewo o obwodzie powyzej 100 do 200 cm.

f.  Wramach nasadzen drzew i krzewdw uformowad ich skupienie o powierzchni nie
mniejszej niz 0,49 ha zlokalizowane w potudniowej czesci dziatki nr 238 obreb
Lulkowo. Skupienie powinno stanowi¢ kontynuacje lasdw wystepujgcych na
dziatce nr ewid. 5287/1 obrelbb Wymystowo, gmina Trzemeszno.

g. Przeprowadzi¢ nasadzenia krzewdw na powierzchni nie  mniejszej niz
powierzchnia usuwanych krzewdw i powierzchnia rzutu koron drzew o obwodzie
do 20 cm wtgcznie.

h. Do nasadzen zastosowal prawidiowo wyprodukowany materiat szkétkarski
drzew: witaiciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz
proporcjonalnej bryle korzeniowej. Nasadzenia pielegnowad i regularnie
podlewac przez okres minimum 3 laf.

i. Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatoici nasadzen drzew i krzewdw, w okresie
3 lat od ich posadzenia — w 1, 2i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku
zachowania zywotnosci drzew/krzewdw, nasadzenia uzupetni¢ w stosunku 1:1 w
nastepnym roku kalendarzowym i pielegnowac i regularnie podlewaé przez
kolejne 3 lata.

j. W terminie nie dtuzszym niz 1 miesiqc od daty oddania obiektu do uzytkowania
wykonad kontrolne pomiary poziomdw hatasu emitowanego do Srodowiska na
granicy najblizszych terendw objetych ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi w tym zakresie. Wyniki przeprowadzonych pomiardw przedstawic
Waojtowi Gminy Gniezno, Staroscie Gniezniefiskiemu, Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Wielkopolskiemu Wojewddzkiemu Inspektorowi
Ochrony Srodowiska w terminie nie dtuzszym niz dwa tygodnie po ich wykonaniu.
W  przypadku wystgpienia przekroczerh akustycznych standardéw jakosci
srodowiska, zaprojektowad rozwigzania techniczne, technologiczne bqdz



organizacyjne w taki sposéb, aby eksploatacja inwestycji nie powodowata
przekroczen dopuszczalinych poziomdw hatasu w srodowisku okre$lonych w
przepisach  szczegétowych. Poprawnosé zaproponowanych  rozwigzan
potwierdzi¢ niezwtocznie kolejnymi  pomiarami poziomdw hatasu. Wyniki
przeprowadzonych pomiaréw wraz z opisem dokonanych korekt przedstawié
ww. organom w terminie nie dtuiszym niz dwa tygodnie po ich wykonaniu.
Powyzsze rozwiqzania wdrozy& i wyniki przeprowadzonych pomiardw przedstawi¢
ww. organom w terminie 3 miesiecy od daty oddania obiektu do uzytkowania.

3. Wymagania dofyczqce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie

budowlanym:

Q. Zaprojektowa¢ hale magazynowq wraz z czesciami socjalno-biurowymi oraz
pomieszczeniem na belownice o powierzchni zabudowy do 4,63 ha.

b. Na potrzeby ogrzewania planowanego obiektu obiektéw  zainstalowad
maksymalnie:

- 2 urzqdzenia grzewcze 0 mocy do 750 kW kazde,

- 2 urzgdzenia grzewcze o mocy do 115 kW kazde,

- 1 urzqgdzenie grzewcze o mocy do 24 kW.

Powyizsze zrédta zasila¢ paliwem gazowym. Dopuszcza sie wykorzystywanie
zroédet niepowodujacych emisji substancji do powietrza.

c. Substancje powstajgce podczas tadowania akumulatoréw wozkéw widtowych
odprowadzac¢ do atmosfery za pomocq maksymalnie 6 emitoréw o poziomie
mocy akustycznej do 80 dB kazdy, z wylotami Zlokalizowanymi na wysokosci
minimum 8,2 m n.p.1.

d. Oprécz wskazanych w pkt. 4 7rédet hatasu, na terenie zaktadu zainstalowad

nastepujgce urzgdzenia bedqgce zrédtami hatasu w maksymalnej ilosci i o

poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz w ponizszym zestawieniu:

- 14 wentylatoréw dachowych wywiewnych o poziomie mocy akustycznej do 85
dB kazdy,

- 12 wentylatoréw dachowych wywiewnych o poziomie mocy akustycznej do 75
dB kazdy,

- 8 czerpni §ciennych o poziomie mocy akustycznej do 50 dB kazda,

- 2 czerpnie dachowe o poziomie mocy akustycznej do 50 dB kazda,

- 16 wyrzutni Sciennych o poziomie mocy akustycznej do 50 dB kazda,

- 6 wyrzutni dachowych o poziomie mocy akustycznej do 50 dB kazda,

- 5 dachowych centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej do 77 dB
kazda,

- 7 dachowych klimatyzatorow grzewczo/chtodzqcych o poziomie mocy
akustycznej do 70 dB kazdy,

- 10 dachowych urzqdzen chtodniczych o poziomie mocy akustycznej do 80 dB
kazde,

- 2 dachowe agregaty chtodnicze o poziomie mocy akustycznej do 95 dB kazdy,

- 3 agregaty pradotwércze o poziomie mocy akustycznej do 108 dB kazdy

uruchamiane w sytuacjach awaryjnych oraz podczas okresowego sprawdzenia

dziatania urzgdzeh.

- 2 pompy Diesel pompowni ppoz. o poziomie mocy akustycznej do 115 dB kazda
uruchamiane w sytuacjach awaryjnych oraz podczas okresowego sprawdzenia
dziatania urzqdzeh. Pompy diesel umieécié w obiekcie o izolacyjnoici
akustycznej przegréd zewnetrznych nie mniejszej niz 20 dB kazda przegroda.



1.

VI

e. Urzadzenia konserwowac zgodnie z zaleceniami producenta.

f. tgczna maksymalna ilo$¢ zbieranych odpaddw innych niz niebezpieczne z grupy
odpaddw opakowaniowych nie moze przekroczyC 16 737,6 Mg/rok, a baterii
alkalicznych 3 Mg/rok.

g. Wode na potrzeby przedsiewziecia zapewni¢ z sieci wodociggowe].

h. Do czasu zaistnienia mozliwosci przytqczenia do sieci kanalizaciji sanitarnej, §cieki
bytowe i przemystowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
i zapewni¢ ich systematyczne oprdznianie przez specjalistyczne podmioty.
Podtgczenie do kanalizacji dokonad jak tylko bedzie to technicznie mozliwe, .

i. Wody opadowe i roztopowe gromadzi¢ w zbiorniku retencyjnym. Wody
opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych przed odprowadzeniem do
odbiornika oczyszczac w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku.

4. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych w odniesieniu do

przedsiewzieé zaliczanych do zakiadéw stwarzajgcych zagrozenie wystqgpienia
powaznych awarii:

Nie dotyczy.

Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzieé, dia kitérych prowadzono postepowanie dotyczgce
transgranicznego oddzialywania na srodowisko:

Nie dotyczy

stwierdzié konieczno$é wykonania kompensacji przyrodniczej:

Przeprowadzi¢ nasadzenia rekompensacyjne drzew, minimalizujgce straty przyrodnicze
zwigzane z ich wycinkg o obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm: w stosunku 1:1
za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyze] 20 do 100 cm oraz 1:2 za kazde wyciete
drzewo o obwodzie powyzej 100 do 200 cm. Zastosowaé prawidtowo wyprodukowany
materiat szkdtkarski drzew: witasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i
prostym pniu oroz proporcjonalnej bryle korzeniowej. Nasadzenia pielegnowad i
regularne podlewac przez okres min. 3 lat.

Przeprowadzi¢ nasadzenia krzewdw na powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia
usuwanych krzewdw i powierzchnia rzutu koron drzew 0 obwodzie do 20 cm wiqcznie.
stwierdzi¢ koniecznoié zapobiegania, ograniczania oraz  monitorowania
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko:

Nie dotyczy

stwierdzié¢ konieczno$é utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy.

nie stwierdzam koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na §rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

stwierdzi¢ koniecznosé¢ przeprowadzenia analizy porealizacyjnej.

W terminie nie diuzszym niz 1 miesigc od daty oddania obiektu do uzytkowania
wykonaé kontrolne pomiary pozioméw hatasu emitowanego do Srodowiska na granicy
najblizszych terenéw objetych ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami
szczegotowymi w tym zakresie. Wyniki przeprowadzonych pomiarow przedstawic
Wéjtowi Gminy Gniezno, Staroscie Gnieznienskiemu, Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Wielkopolskiemu Wojewddzkiemu Inspektorowi
Ochrony Srodowiska w terminie nie dtuzszym niz dwa tygodnie po ich wykonaniu. W



Vil

przypadku wystqpienia przekroczeh akustycznych standarddw jakoici srodowiska,
zaprojektowac rozwigzania techniczne, technologiczne bgd? organizacyjne w taki
sposéb, aby eksploatacja inwestycji nie powodowata przekroczen dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach szczegdtowych. Poprawnosé
zaproponowanych  rozwigzan potwierdzié  niezwtocznie kolejnymi  pomiarami
poziomow hatasu. Wyniki przeprowadzonych pomiaréw wraz z opisem dokonanych
korekt przedstawi¢ ww. organom w terminie nie diuzszym niz dwa tygodnie po ich
wykonaniu. Powyisze rozwiqzania wdrozyé i wyniki przeprowadzonych pomiarédw
przedstawi¢ ww. organom w ferminie 3 miesiecy od daty oddania obiektu do
uzytkowania.,

ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawartq w zatqczniku do
niniejszej decyzji, stanowiqcq jej integraing czesé¢

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 20 grudnia 2024 r. (data wptywu 27.12.2024 r.) Inwestor Centrum
Wynajmu Nieruchomosci 4 S.A. ul. Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn reprezentowany
przez Petnomocnika Pana Ksawerego Miksiewicz z firmy MESA PROJEKT Sp.z 0. 0. Ul
Marcina 11, 40-854 Katowice zwrdcit sie do Wéjta Gminy Gniezno o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na
budowie Centrum Dystrybucyjnego wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcq i
komunikacyjng w miejscowosici Lulkowo, Gmina Gniezno, dziatka nr 283. Do wniosku
zatqczono karte informacyjng  przedsiewziecia (rowniez w wersji elekironicznej),
po$wiadczonq przez wiasciwy organ mape ewidencyjng obejmujqgcq przewidywany
teren na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz obejmujgcq przewidywany
obszar, na ktéry bedzie oddziatywad przedsiewziecie, mape z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz z
zaznaczonym - przewidywanym  obszarem, na  kidry bedzie oddziatywadé
przedsiewziecie (rowniez w wersji elektronicznej) oraz potwierdzenie wniesienia optaty
skarbowej za wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach i za udzielone
petnomocnictwo.,

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o udostepnieniu informaciji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na Srodowisko, zwanej dalej ustawqg 00§, stwierdzono, ze organem wtasciwym do
wydania decyzji o Ssrodowiskowych uwarunkowaniach jest Wéjt Gminy Gniezno.

Na podstawie wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z fredciq karty informacyjnej
przedsigwzigcia wraz z zatqcznikami stwierdzié nalezato, ze planowane przedsiewziecie
zalicza sie do przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na
Srodowisko - wymienione jest w § 3 ust, 1 pkt 31; § 3ust. 1 pkt 37 litb) id); § 3 ust. 1 pkt
54litb); § 3ust. 1 pkt 58 lit. b); § 3 ust. 1 pkt 62: § 3 ust. 1 pkt 83 lit. b) Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 . w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgceo
oddziatywaé¢ na §rodowisko /Dz. U. z 2019 r. poz. 1839/. Wobec powyiszego
przedmiotowe przedsiewzigcie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogaqcych potencjalnie
znaczqco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktdérych obowiqzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na rodowisko moze by¢ stwierdzony.

Dane o wniosku zostaty zamieszczone w publicznie dostepnym wykazie danych,
z ktérym mozna sie zapoznaé w Urzedzie Gminy Gniezno, al. Reymonta 9-11, pokodj nr 9,
w godzinach urzedowania oraz na sironie internetowej www.ekoportal.gov.pl -
centfrum informacji o srodowisku.

W zwigzku z tym, i7 liczba stron przedmiotowego postepowania przekraczata 10, Wit
Gminy Gniezno zawiadomit strony postepowania administracyjnego w  formie



Obwieszczenia (znak OSR. 6220.7.2024 z dnia 2 stycznia 2025 r.) o wszczetym w dniu 27
grudnia 2024 r. postepowaniu w sprawie wydania decyzi o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla wnioskowanego przedsiewziecia informujgc o mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy.

Igodnie z art. 64 ust. | pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko organ
prowadzgcy postepowanie wystqpit o opinie w sprawie potrzeby przeprowadzenia
00S i ewentualnego okreslenia zakresu raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Gnieiznie oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu wydat Opinie z dnia 14 stycznia
2025 r. nr PZ.715.4901.7.2025.AR.1 (data wptywu 15.01.2025 r.), w kiérej nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko.

Pahstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gnieznie wydat Opinie sanitarng z dnia 22
stycznia 2025 r. znak ON-NS.2022.5.1.2025 (data wptywu 24.01.2025 r.}, w kidrej nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wydat Postanowienie nr WOO-
IV.4220.45.2025.AK.2. z dnia 7 lutego 2025 roku (data wptywu 10.02. 2025 r.),w ktdrym
wyrazit opinie, Ze dia przedmiotowego przedsiewziecia istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na
srodowisko, jednoczesnie okreSlajgc zakres raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko.

. Wéjt Gminy Gniezno na podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsiewziecia, po

uwzglednieniu stanowisk organdw opiniujgcych oraz doktadnej analizie przestanek,
wynikajgcych z art, 63 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a przede wszystkim
takich cech przedsiewziecia jok:

1) rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia [art. 63 ust. 1 pkt 1 ustawy oo0s) -
plaonowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie Cenfrum
Dystrybucyjnego wraz z niezbednq infrastrukturg towarzyszgeq i komunikacyjng na
dziatce o nr ewidencyjnym 283 w miejscowoici Lulkowo, gmina Gniezno. Centrum
Dystrybucyjne wraz z niezbednqg infrastrukiurg towarzyszacq i komunikacyjng
zajmie powierzchnie ok. 17,47 ha. W ramach tego przedsiewziecia zaplanowano:

. budowe hali magazynowe] z dwoma czesciami biurowo-socjalinymi oraz
pomieszczeniem na belownice,

. budowe portierni,

] budowe pompowni ppoz. wraz ze zbiornikiem wody,

] montaz agregatéw pradotwoérczych (fundamenty),

. wykonanie placu opakowan wraz ze $cianami ostonowymi oroz wiafqg
magazynowaq,

. budowa wiaty rowerowej,

e montaz wagi pomostowej,

. montaz instalacji zbiornikowej LNG lub LPG,

. budowa zbiornika retencyjnego,

. wykonanie powierzchni utwardzonych,



wykonanie placéw manewrowych,

budowa parkingdw i dokoéw.

W obrebie planowane] inwestycji projektowane sg wytqcznie naziemne
miejsca  parkingowe. Sumaryczna  powierzchnia uzytkowa  parkingow
samochodowych wraz z towarzyszgcq im infrastruktura wynosi¢ bedzie okoto 6,9
ha. przy czym powierzchnia samych parkingéw to okoto1,15 ha. Ditugos¢ drég na
terenie inwestycji bedzie wynosi¢ okoto 2.2 km. Na terenie planowanego
przedsiewziecia realizowane bedq ustugi logistyczne zwiqzane z przyjmowaniem,
magazynowaniem, rozdziatem i wydawaniem towaréw  oraz ustugami
fowarzyszqgcymi.

Inwestycja ma na celu prowadzenie dziatalnoici dystrybucyjnej skierowanej do
odbiorcow sieci sprzedazy detalicznej — markety wtasnej sieci DINO oraz do
odbiorcéw hurtowych,

W obiekcie centrum dystrybucyjnego od pojedynczych producentdw
dostarczane bedq produkly z sektordw spozywczych (artykuty wielobranzowe,
nabiat, owoce, warzywa, mieso) oraz artykuty przemystowe (chemia
gospodarcza, akcesoria i kosmetyki samochodowe). Produkly przywozone
samochodami  cigzarowymi i dostawczymi dostarczane bedg do dokéw
roztadowujgcych, nastepnie bedq rozdzielane i sktadowane w budynku centrum
w zalezno$ci od ich przeznaczenia. Nastepnie dystrybucja polegata bedzie na
przygotowaniu  odpowiedniej parti  produktdw i umieszczeniv  w czesci
zatadowczej skgd bedqg odbierane samochodami cigzarowymi dostawczymi.
Obiekt z dwéch stron wyposazony bedzie w bramy dokujgce dia samochodéw
ciezarowych i samochoddéw dostawczych. Obstuga hali bedzie sprawowana przez
pracownikéw, kiérzy przy uzyciu wozkdw paletowych/widtowych bedq
roztadowywac i zatadowywaé dostarczane artykuty.

Centrum Dystrybucyjne funkcjonowaé bedzie 24h/dobe, siedem dni w
tygodniu w systemie 3 zmianowym, przez caty rok. Przewiduje sie zatrudnienie na
poziomie ok. 640 pracownikdw. Na terenie planowanej inwestycji w stanie
docelowym poruszaé sie bedq pojazdy osobowe, oraz pojazdy cCiezarowe.
Przewiduje sie, ze w stanie docelowym natezenie ruchu ksztattowad sie bedzie na
poziomie:

* okoto 708 pojazdéw osobowych na dobe,
* okoto 500 pojazddw ciezarowych na dobe.

Na terenie Centrum Dystrybucyjnego prowadzona bedzie réwniez dziatalnosé
w zakresie zbierania odpaddéw powstajgcych podczas prowadzonej dziatalnosci.
Czgs¢ odpaddw bedzie poddawana prasowaniv w belownicach w celu
zmnigjszenia  objetosci, np. makulatura, foliq, opakowania plastikowe czy
opakowania wiérowo - papierowe. Po procesie belowania odpady
magazynowane bedq selektywnie a nastepnie odbierane do recyklingu przez
upowaznione podmioty. tgczna maksymalna ilosé zbieranych odpadodw innych
niz niebezpiecznych z grupy odpaddw opakowaniowych wyniesie 16 737.6
Mg/rok, a baterii alkalicznych 3 Mg/rok.

2) usytuowanie przedsiewziecia (art. 63 ust. | pkt 2 ustawy o00$) - planowane
przedsiewziecie usytuowane bedzie na dziatce o numerze ewidencyjnym 283,
potozonej w miejscowoici Lulkowo, Gmina Gniezno, na gruncie ormym na ktérym
znajdujq sie 2 ptaty zadrzewieh §rodpoinych, w tym jedno ze zbiornikiem wodnym.
W ramach inwestycji planowana jest wycinka drzew i krzewow. Z przedtozonej
dokumentacji wynika, ze Zlikwidowany zostanie réwniez zbiornik wodny. W



otoczeniu przedsiewziecia znajdujg sie grunty orne, las, drogi, zabudowa
zagrodowa oraz (w odlegtosci do 1 km) zbiorniki wodne. W odlegtosci 1 km jest
Zlokalizowane Jezioro Jankowskie, a w odlegtoici 1,8 km Jezioro Wierzbiczanskie.
Teren przeznaczony pod budowe centrum dystrybucyjnego zlokalizowany jest
poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z pdzn. zm.). Najblizej potozonym
obszarem Natura 2000 jest specjaliny obszar ochrony siedlisk Pojezierze
Gnieinienskie PLH300026, oddalony o 1.4 km od miejsca realizaciji przedsiewziecia.
Ponadto analizowana dziatka potozona jest na ponadregionalnym korytarzu
ekologicznym KPnC-15C Pojezierze Ininskie oraz w bezposrednim sgsiedziwie
obszaru waznego dla ptakdw ,Jezioro Wierzbiczanskie” wyznaczonym na
podstawie opracowania przygotowanego przez Przemystawa Wylegate,
Stanistawa Kuzniaka oraz Pawta T. Dolate ,,Obszary waine dla ptakdw w okresie
gniazdowania oraz migracji na terenie wojewddziwa wielkopolskiego" zleconego
przez Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego (Poznah 2008).

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600042. Zgodnie z obowigzujgcym ,Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” /Dz. U Z 2023 r. poz. 335/
JCWPd o kodzie GW600042 charakteryzuje sie dobrym stanem iloSciowym oraz
chemicznym. Przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopairzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycid. Jest ona monitorowana, a w
odniesieniu do ryzyka nieosiggniecia celéw Srodowiskowych zostata uznana za
niezagrozond. Celem Srodowiskowym dla tej czesci wod jest dobry stan ilosciowy i
chemiczny.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w zlewni jednolite] czedci wdd
powierzchniowych rzecznych JCWP o kodzie RW600018186339 — Wetna do
Lutomni, ktéra jest naturalng czescig waéd. Jest ona monitorowana, a jej aktualny
stan jest zty. Zgodnie z ocenq ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego zostata
okreslona jako zagrozona. Celem Srodowiskowym dla tej cze$ci wod jest dobry stan
ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. Termin osiggniecia celu srodowiskowego
wyznaczono na 2027 rok;.

3) rodzaji skala moiliwego oddzialywania przedsiewziecia (art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy
00$) - planowane przedsiewziecie zgodnie z informacjami zawartymi w k.i.p na
etapie eksploataciji bedzie Zrédtem emisji hatasu do Srodowiska przez catq dobe,
we wszystkie dni tygodnia. W zwigzku z powyzszym nalezy uznad, ze oddziatywanie
akustyczne przedmiotowego przedsiewziecia bedzie miato charakter ciqgty. Ze
wzgledu na charakter i skale przedsigwziecia oraz obecne zagospodarowanie
terenu jaoko g'rum‘ omy, nalezy uzna¢, ze funkcjonowanie centrum
dystrybucyjnego bedzie sie wigzato ze znaczgcymi zmianami aktualinego klimatu
akustycznego rozpatrywanej okolicy. Gtéwnymi Zrédtami emisji hatasu do
srodowiska z analizowanego terenu bedg: wentylatory wywiewne, czerpnie
scienne, wyrzutnie Scienne i dachowe, centrale wentylacyjne, klimatyzatory,
urzgdzenia chtodnicze, agregaty chtodnicze i wyrzuinie ze stacji tadowania,
eksploatowane zaréwno w porze dniq, jak i w porze nocy oraz ruch pojazddéw
ciezkich, dostawczych i lekkich po terenie zaktadu odbywajqcy sie réwniez w ww,
przedziale czasowym.

uznat, ze w celu rzetelnej oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia
na srodowisko konieczne jest przeprowadzenie oceny oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na Srodowisko i okreslit zakres raportu, ktéry winien w catolci
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15.

uwzglednia¢ wymogi art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udzale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz zawieraé szczegdtowq analize
zagadnien wskazanych w  Postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu nr WOO-IV.4220.45.2025.AK.2 7 dnia 7 lutego 2025 roku.

Dnia 19 lutego 2025 roku WGt Gminy  Gniezno wydat Postanowienie nr
OSR.6220.7.2024, w ktorym  stwierdzit obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia oraz ustalit zakres
raportu o oddziatywaniu  przedmiotowego przedsiewziecia na  $rodowisko.
Postanowienie fo zostato skutecznie dostarczone  stronom postepowania
administracyjnego.

. [godnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu

informacii o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wéjt Gminy Gniezno w dniu 25 marca
2025 roku wydat Postanowienie znak OSR.6220.7.2024 o zawieszeniu przedmiotowego
postgpowania administracyjnego, do czasu przedtozenia przez Inwestora raportu o
oddziatywaniu ww. przedsiewziecia na srodowisko.

. Dnia 17 lipca 2025 roku Inwestor Centrum Wynajmu Nieruchomoséci 4 S.A. ul. Ostrowska

122, 63-700 Krotoszyn reprezentowany przez Petnomocnika Pana Ksawerego
Miksiewicz z firmy MESA PROJEKT Sp. z 0. 0. ul. Marcina 11, 40-854 Katowice, przedtozyt
Wéjtowi Gminy Gniezno raport oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

. Dnia 17 lipca 2025 r. roku Postanowieniem znak OSR.6220.7.2024 Wéjt Gminy Gniezno

podjgt zawieszone postepowanie administracyjne dotyczqce wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajgcego na budowie
Centrum Dystrybucyjnego wraz z niezbedng infrastrukturq  towarzyszgcq i
komunikacyjng w miejscowoici Lulkowo, Gmina Gniezno, dziatka nr 283.
Dnia 18 lipca 2025 roku WOjt Gminy Gniezno podat do publicznej wiadomosci
ogtoszenie o rozpoczeciu procedury udziatu spoteczenstwa oraz o przystgpieniu do
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie Centrum Dystrybucyjnego wraz z
niezbednq infrastrukturg towarzyszgcq i komunikacyjng w miejscowosci Lulkowo,
Gmina Gniezno, dziatka nr 283.
Zgodnie z art. 33 ust. 11 art. 79 ustawy OOS przed wydaniem decyzji przeprowadzono
procedure udziatu spoteczenstwa:
- podano do publicznej wiadomosci informacje o rozpoczeciu procedury udziatu
spoteczenstwa oraz o przystgpieniv do przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko poprzez umieszczenie ogtoszer na tablicy ogtoszen i
stronie infernetowej Urzedu Gminy Gniezno (BIP), na tablicy ogtoszeh w miejscowosci
Lulkowo oraz na tablicy ogtoszen i stronie internetowej Urzedu Miejskiego Trzemeszno
(BIP).
- podano do publicznej wiadomosci informacje o przedmiocie decyzji, ktéra ma byé
wydana w sprawie
- okreslono 30 dniowy termin sktadania uwag i wnioskéw 1j. od 24 lipca 2025 r. do 22
sierpnia 2025 r. oraz sposob i miejsce ich sktadania.
- poinformowano, iz Organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Wéjt Gminy Gniezno a Organem wiasciwym do dokonania
uzgodnien jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

W wyznaczonym przez Wéjta Gminy Gniezno powyzszym 30 dniowym terminie
nie wptynety Zadne uwagi i wnioski dotyczgce przedmiotowego przedsiewziecia.

. Igodnie z art. 77 ust. 1 i art. 78 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o

udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udzale spoteczerstwa w
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ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko dnia 18 lipca 2025
r. Organ prowadzacy postepowanie wystgpit o uzgodnienie $rodowiskowych
uwarunkowan do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Wéjt
Gminy Gniezno nie wystgpit o uzgodnienie $rodowiskowych uwarunkowan do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gnieznie oraz do Dyrektora
Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu, poniewaz Organy te wyrazity wczesniej
opinie, iz dla przedmiotowego przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny odziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia z 21 sierpnia 2025 r. zwrdcit
sie do Waojta Gminy Gniezno o przedstawienie wypisu | wyrysu z migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wyjasnienie kwestii zwigzanych z faktycznym
zagospodarowaniem terenu w otoczeniu planowanego przedsiewziecia. Wéjt Gminy
Gniezno odpowiedziat pismem z 3 wrzesnia 2025 r. Ponadto Regionalny Dyrektor
pismami z dnia é listopada i 10 grudnia 2025 r. zwrdcit sie do Wéjta Gminy Gniezno o
wezwanie wnioskodawcy do ztozenia wyjasnieh do raportu z zakresu m.in. ochrony
przed hatasem, ochrony przyrody, gospodarki odpadami i gospodarki wodnej. Wojt
Gminy Gniezno przestat wyjasnienia wnioskodawcy pismami z dnia 10 grudnia 2025 r. i
26 stycznia 2026 r.

. Dnia 27 maja 2026 roku do tut. Organu wplyneto Postanowienie Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu znak WOO-1.4221.273.2025.BM.5 z dnia
27.05.2026 r. vzgadnigjgce w toku postepowania w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach reclizacje przedsiewziecia polegajgcego na
budowie Centrum Dystrybucyjnego wraz z niezbednqg infrastrukturq towarzyszacq i
komunikacyjng w miejscowosci Lulkowo, Gmina Gniezno, dziatka nr 283.

Tre$é tych uzgodnien zostata uwzgledniona w sentencji decyzji — punkt [, 11, III, IV, V, VL.
Dnia 29 maja 2026 roku Wéjt Gminy Gniezno w zwiqzku z uzupetnieniami do raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, w ramach prowadzonego juz
postepowania z udziatem spoteczenstwa, ponowne podat do publicznej wiadomosci
ogtoszenie o:

a. mozliwoscl zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy (kartg
informacyjng  przedsiewziecia, z treScig roportu o  oddziatywaniu
przedsiewziecia na §rodowisko oraz z jego uvzupetnieniami przedtozonymi w
niniejszym postepowaniu oraz uzgodnieniem dokonanym
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, a takze opiniami
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gnieznie i Dyrektora
Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu), ktéra byta wytozona do wglgdu w
Urzedzie Gminy Gniezno, pokdj nr 9, w godzinach urzedowania.

b. moiziwosci sktadania uwag | wnioskdw  odnodnie  planowanego
przedsiewziecia, w formie pisemne] na adres: Uzad Gminy Gniezno, Al
Reymonta 9-11, 62 - 200 Gniezno lub za pomocg drodkdw komunikacii
elekfronicznej: sekretariat@urzadaminy.aniezno.pl, a takze za posrednictwem
skrytki do e-Doreczerh w terminie 30 - dniowym #j. od 2 czerwca 20246 1. do 1 lipca
2026,

W powyzszym wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi i wnioski.

Dla terenu, na ktérym ma by¢ zlokalizowane przedsiewziecie (dziatka nr 283 w m.
Lulkowo) istnieje uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Teren
ten objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatq nr LV/428/2022 Rady Gminy Gniezno z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w
sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny
ustug, przemystu i dziatalnosci gospodarczej we wsiach Lulkowo dz. nr 205/1 - 205/5 oraz
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Kalina - dziatki nr 12/3i12/4 (Dz. U. Woj. Wikp. poz. 6991 ) i zgodnie z nim zakwalifikowany
zostat jako tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug (symbol
2P/U). Planowana lokalizacja przedmiotowego przedsiewziecia jest wiec zgodna z
ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie planowanego przeznaczenia terenu.

Wojt Gminy Gniezno w trakcie postepowania informowat strony postepowania

Obwieszczeniem nr OS$R.6220.7.2024 z dnia 7 pazdziernika 2025 r., Obwieszczeniem nr

O8R.6220.7.2024 z dnia 8 grudnia 2025 r. oraz Obwieszczeniem nr OSR.6220.7.2024 z

dnia 30 marca 2026 r., Zze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla

przedmiotowego przedsiewziecia nie moze byé wydana w terminie okreilonym w art.

35 kodeksu postepowania administracyjnego, podajgc jednoczesdnie przewidywany

termin jej wydania.

Stosownie do art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego /Dz. U. 2025 r., poz. 1691/, przed wydaniem decyzji umozliwiono
stronom wypowiedzenie, co do zebranych dowoddw | materiatéw oraz zgtoszonych
zqdan. Z powyzszej mozliwosci strony nie skorzystaty.

Wojt Gminy Gniezno po przeprowadzeniu analizy dokumentacji, stwierdzit, ze zebrane
materiaty sq wystarczajgce do zajecia stanowiska w przedmiotowej sprawie. Wszelkie
zarzuty stron postgpowania mogg byé formutowane w odwotaniu od decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach i skierowane do organu wtasciwego do ich
rozpatrzenia.

W niniejszej decyzji stwierdzono koniecznosé przeprowadzenia andlizy porealizacyjne;j,
polegajgce] na wykonaniu kontrolnych pomiaréw hatasu na najblizszych terenach
objetych ochronq akustycznqg oraz koniecznosé wykonania kompensaciji przyrodnicze;.
Na etapie realizacji inwestycji gtéwnym zrédtem hatasu bedqg prace budowlane i
montazowe, natomiast na etapie eksploatacji Zrédiem hatasu bedq takie urzgdzenia
jok: wentylatory wywiewne, czerpnie $cienne, wyrzutnie §cienne i dachowe, centrale
wentylacyjne, kiimatyzatory, urzgdzenia chiodnicze, agregaty chtodnicze i wyrzutnie
ze stacji tadowania, eksploatowane zaréwno w porze dniq, jak i w porze nocy oraz ruch
pojazddw cigikich, dostawczych ilekkich po terenie zaktadu odbywajgcy sie rowniez
W ww. przedziale czasowym. I przedtozonych wynikéw obliczen wynika, ze hatas
zwiqzany z dziatalnoscig planowanego do redlizacji Centrum Dystrybucyjnego nie
spowoduje przekroczeh poziomu dopuszczalnego okre$lonego w rozporzqdzeniu z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku. Wyniki
obliczen akustycznych wskazujq ponadto, iz poziom hatasu w porze nocy na granicy
najblizszych terenéw chronionych akustycznie bedzie zblizony do dopuszczalnego,
diatego tez w celu weryfikacji obliczen i oceny skutecznoici przyjetych rozwigzan
Inwestor zobowigzany zostat do przeprowadzenia kontrolnych pomiaréw hatasu.

L uwagi na przeprowadzong przez Wojta Gminy Gniezno oceng oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na Srodowisko oraz z uwagi na wyczerpujgce
przedstawienie w raporcie charakterystyki oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsigwziecia nie stwierdzono koniecznosci ponownego przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udzale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,
pod warunkiem, ze we wniosku o wydanie ww. decyiji nie zostang dokonane zmiany
w stosunku do wymaganh okreslonych w niniejszej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz raporcie o oddziatywaniu na srodowisko i jego uzupetnieniach.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje sironom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Wojta Gminy Gniezno w terminie 14 dni od dnia
doreczenia niniejszej decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzie - art. 127 a § 1 k.p.a.

7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzia staje sie ostateczna i
prawomocha.

W przypadku wymienionym w pkt. 2 i 3 odwotanie stuzy¢ nie bedzie i decyzja stanie sie
ostateczna i prawomocna z dniem doreczenia organowi odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do odwotania - art. 107 § 1 pkt. 7 k.p.a.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotonia, jezeli jest zgodna
z z2qdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do whiesienia odwotania.
- art, 130 § 4 k.p.a.

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktdrej
mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informaciji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

Za niniejszq decyzie administracyjng pobrano optate skarbowqg w wysokoici 205 z zgodnie z
czesciq l, pki. 45 zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej /Dz. U. z
2025, poz. 1154/.

Otrzymuja:

1.
2,

Strony postepowania administracyjnego wg rozdzielnika
a/a (sprawe prowadzi Rafat Skweres — tel. 61 424 57 66)

Do wiadomoéci:

1.
2.
3.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Kodciuszki 57, 61-891- Poznah
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarmy w Gnieznie, ul. Sw. Wawrzynhca 18, 62-200 Gniezno
Dyrektor Zarzadu Ziewni Wéd Polskich w Poznaniu, ul. Szewska 1, 61-760 Poznan



Zatgcznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia znak O$R.6220.7.2024 z dnia 30 lipca 2026 roku

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie Centrum Dystrybucyjnego
wraz z niezbednq infrastrukturg towarzyszgeq i komunikacyjng na dziatce o nr ewidencyjnym
283 w miejscowosci Lulkowo, gmina Gniezno. Centrum Dystrybucyjne wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszqcq i komunikacyjng zajmie powierzchnie ok. 17,47 ha (w tym
powierzchnia zabudowy ok. 4,71 ha, powierzchnia utwardzona ok. 6,9 ha i powierzchnia
biologicznie czynna ok. 5,86 ha). W ramach tego przedsiewziecia zaplanowano:

e budowe hali magazynowe] z dwoma czeiciami biurowo-socjainymi  oraz

pomieszczeniem na belownice,

» budowe portierni,

e budowe pompowni ppoz. wraz ze zbiornikiem wody,

* montaz agregatéw pradotwérezych (fundamenty),

* wykonanie placu opakowar wraz ze Scianami ostonowymi oraz wiatq magazynowq,

¢ budowa wiaty rowerows;j,

* montaz wagi pomostowej,

* montaz instalaciji zbiomikowej LNG lub LPG,

» budowa zbiornika retencyjnego,

* wykonanie powierzchni utwardzonych,

* wykonanie placéw manewrowych,

* budowa parkingdw i dokéw.
W obrebie planowanej inwestyciji projektowane sq wytqcznie naziemne miejsca parkingowe.
Sumaryczna powierzchnia uzytkowa parkingéw samochodowych wraz z towarzyszgcq im
infrastrukturg wynosi¢ bedzie okoto 6,9 ha, przy czym powierzchnia samych parkingéw to
okotol,15 ha. Dtugos¢ drég na terenie inwestycji wynosi okoto 2,2 km.

Na fterenie planowanego przedsiewziecia realizowane bedq wustugi logistyczne
zwigzane z przyjmowaniem, magazynowaniem, rozdziatem i wydawaniem towaréw oraz
ustugami towarzyszgcymi.

Inwestycja ma na celu prowadzenie dziatalnoéci dystrybucyjnej skierowanej do odbiorcéw
sieci sprzedazy detalicznej — markety wtasnej sieci DINO oraz do odbiorcéw hurtowych. W
obiekcie centrum dystrybucyjnego od pojedynczych producentéw dostarczane bedq
produkty z sektordw spozywczych (artykuty wielobranzowe, nabiat, owocCe, warzywd, mieso)
oraz artykuty przemystowe (chemia gospodarcza, akcesoria i kosmetyki samochodowe).
Produkty przywozone samochodami ciezarowymi i dostawczymi dostarczane bedqg do dokdw
roztadowujgcych, nastepnie bedq rozdzielane i sktadowane w budynku centrum w zaleznosci
od ich przeznaczenia. Nastepnie dystrybucja polegata bedzie na przygotowaniu
odpowiedniej partii produktéw i umieszczeniu w czgsci zatadowcezej skad bedq odbierane
samochodami cigzarowymi dostawczymi. Obiekt z dwdch stron wyposazony bedzie w bramy
dokujgce dla samochodéw ciezarowych i samochoddw dostawczych. Obstuga hali bedzie
sprawowana przez pracownikow, ktérzy przy uzyciv wodzkdw paletowych/widtowych bedq
roztadowywac i zatadowywaé dostarczane artykuty.

Cenfrum Dystrybucyjne funkcjonowaé bedzie 24h/dobe, siedem dni w tygodniu w
systemie 3 zmianowym, przez caty rok. Przewiduje sie zatrudnienie na poziomie ok. 640
pracownikdw. Na terenie planowanej inwestycji w stanie docelowym poruszaé sie bedq
pojazdy osobowe, oraz pojazdy ciezarowe. Przewiduje sie, ze w stanie docelowym natezenie
ruchu ksztattowad sie bedzie na poziomie:

* okoto 708 pojazddw osobowych na dobe,



* okoto 500 pojazddw ciezarowych na dobe.

Woda na etapie eksploatacji przedsiewziecia pobierana bedzie z sieci wodociggowe;.
Zuzywana ona bedzie na potrzeby socjalno-bytowe pracownikdw, mycia palet i pojemnikéw
oraz w celach utrzymania porzgdku na terenie obiektu.

Scieki bytowe docelowo odprowadzane bedq do sieci kanalizacii sanitarnej, po jej
wybudowaniu i oddaniu do eksploatacji. Do czasu jej wybudowania w  rejonie
przedsiewziecia, §cieki bedq gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, a
nastepnie wywozone z uiyciem wozdw asenizacyjnych do oczyszczalni Sciekdw. Scieki
przemystowe zwiqzane z myciem opakowanh oraz czyszczeniem i utrzymaniem porzgdku w
obiektach réwniez bedq odprowadzane do urzgdzen kanalizacyjnych innego podmiotu, po
ich wybudowaniu,

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji odprowadzane bedq do zbiornika
retencyjnego (szczelnego lub rozsqczajgcego). Wody opadowe i roztopowe z terendw
utwardzonych bedq podczyszczane w separatorze substancii ropopochodnych z osadnikiem.

Gospodarowanie odpadami na etapie redlizacji i eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w aktualnie obowigzujgcych
przepisach szczegdtowych. Na etapie readlizacji przedsiewziecia powstawaé bedq gtownie
odpady budowlane, ktére przekazywane bedg podmiotom uprawnionym. Natomiast na
etapie eksploatacji przedsiewziecia powstawaé bedq odpady komunalne wyitwarzone
poprzez pracownikéw biur i magazyndw oraz prowadzona bedzie rowniez dziatalnoi¢ w
zakresie zbierania odpaddw. Przewiduje sie zbieranie odpaddw innych niz niebezpieczne z
grupy odpaddéw opakowaniowych o tqcznejilosci 16 737,6 Mg/rok, a takze baterii alkaicznych
w ilosci 3 Mg/rok. Odpady magazynowane bedq selektywnie, w wyznaczonych migjscach na
placu magazynowym oraz w hali magazynowej, czeiciowo, w zaleznosci od rodzaju
odpaddw, w postaci sprasowanej, luzem, w kontenerach lub pojemnikach a nastepnie
odbierane do recyklingu przez upowazinione podmioty.

Teren przeznaczony pod budowe centrum dystrybucyjnego zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U.z2026r. poz. 13, z pdzn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar
ochrony siedlisk Pojezierze GnieZniefiskie PLH300026, oddalony o 1,4 km od miejsca redlizacji
przedsiewziecia. W ramach przedsiewziecia planowane jest usuniecie drzew i krzewdw. Teren
przedsiewziecia stanowiq grunty orne, nieuzytki oraz mtode zagajniki drzew w pierwszym
stadium sukcesji. W obrebie tego terenu nie wystepujq siedliska przyrodnicze majgce znaczenie
dla Wspdinoty i rzadkie gatunki rodlin. Odnotowano jedynie wystepowanie objetych ochrong
kocanek piaskowych, ktére sq gatunkiem szeroko rozpowszechnionym w naszym kraju.




